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PROJEKT

UCHWALA Nr ...........[25
RADY MIASTA KOBYLKA
b 701 )1V E: RO 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polnocnej
czesci miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024, poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130, z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz Uchwatg Nr XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potnocnej czgsci Miasta Kobytka zmieniong Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27 lutego 2023
r. oraz Uchwalg Nr XII/136/2025 z dnia 31 marca 2025 r., stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poinocnej czgsci miasta Kobytka nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r.
zmienionego Uchwatg Nr LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r.,
Rada Miasta Kobytka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pdtnocnej
cze$ci miasta Kobylka, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pdinocnej cze$ci miasta
Kobyitka, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace

zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatacznik nr

3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) istniejace i planowane szpalery drzew;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

6)
7)
8)
9)

osie kompozycyjne;

przepusty rowdéw odwadniajacych;
tunel;

komunikacja rowerowa;

10) wymiary w metrach;

11) akcenty urbanistyczne;

12) dominanty architektoniczne;
13) miejsca pamigci;

14) obszar przestrzeni publiczne;j;

15) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

16) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
17) strefa B ochrony konserwatorskiej;

18) strefa ograniczonych mozliwos$ci lokalizacji budynkows;

19) strefa techniczna napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110 kV;
20) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego;
21) strefa ochronna pomnika przyrody;

22) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany inny niz budynek,
wyrdzniajacy si¢ walorami artystycznymi, stanowigcy znak identyfikujacy miejsce w
ktérym si¢ znajduje;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ z
zabudowy miejskiej poprzez swoje potozenie, ekspozycje 1 indywidualne cechy
architektoniczne;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastgpuje gldwny wjazd na dzialke liczony po najkrotszej linii
faczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, odbudowe, remont lub montaz wigzacy si¢ z zastosowaniem materialéw lub
rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu, poza ktora nie moga by¢ wysuni¢te budynki, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia i okapy, jednak nie wigcej niz o 2 m oraz podjazdy, pochylnie
oraz miejsca postojowe;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu, przy ktoérej musza by¢ lokalizowane
fasady budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 1,5 m
przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, lizeny, okapy, balkony itp. elementy wystroju
elewacji oraz oddalenie (cofnigcie) fragmentéw S$ciany budynku od tej linii, pod
warunkiem, ze dtugos$¢ $ciany oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy tacznie 1/3
dtugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;



7) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cigg nasadzen krzewow, tworzacych
zwarte zywoptoty o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilosci
1 drzewo na kazde 5 metréw biezacych, lub w przypadku braku mozliwosci terenowych w
istniejagcym zagospodarowaniu w formie roslin pnacych tworzacych zwartg 1 ciaggla
strukture na konstrukcjach wsporczych o minimalnej wysokosci 3 m, przy czym dopuszcza
si¢ poprzeczne przerwanie cigglosci pasa przez niezbedne dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 55% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowacé co najmniej 55% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory je uzupehnia i nie przekracza 45% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie przekracza 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

13) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzieciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu okre§lone nastgpujacymi symbolami terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych —
MNu;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej — MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych —
MWu;
5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub zabudowy ustugowej — P/U;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow lub zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem gospodarowania odpadami — P/UGO;
7) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — U,
8) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem gospodarowania odpadami — UGO;
9) tereny zabudowy ustug sakralnych — UKR;



10) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinne;j

—Umn;

11) tereny zabudowy ustug oswiaty — UO;

12) tereny zabudowy ustug publicznych — UP;

13) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi — UMWU;

14) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub ustugowo-mieszkaniowej — U/UM;

15) teren rowu odwadniajacego — WR;

16) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych — WS;

17) cmentarze — ZC;

18)lasy — ZL;

19) tereny zieleni w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — ZN;

20) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

21) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;

22) tereny parkingdw — KOP;

23) teren infrastruktury retencyjnej — IR;

24)teren infrastruktury technicznej — IT;

25) teren gospodarowania odpadami — O;

26) tereny infrastruktury wodociaggowej — W;

27) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej — KDS;

28) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — KDG;

29) tereny drog publicznych klasy zbiorcze] — KDZ;

30) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

31) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

32) tereny drog wewnetrznych — KDW;

33) tereny publicznych ciaggéw pieszych — CP;

34) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — KPJ.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolem KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6, KDZ-7, KDZ-8, klasy lokalne;j
oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, publicznych
ciggdw pieszych oznaczonych symbolem CP, publicznych ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ, terenu infrastruktury retencyjnej oznaczonego symbolem IR,
terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT, terenu gospodarowania odpadami
oznaczonego symbolem O, terenéw infrastruktury wodociggowej oznaczonych symbolem W,
terend6w rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR, terenéw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami od ZP-1 do ZP-12, terendw zabudowy uslug publicznych
oznaczonych symbolem UP, terenow zabudowy ushug o$wiaty oznaczonych symbolem OU,
teren6w cmentarzy oznaczonych symbolem ZC, jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenow drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych
symbolem KDS, drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonych symbolem KDG, drég
publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ-9, KDZ-10 i KDZ-11, jako granice
teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ ochrong i wyeksponowanie kompozycji urbanistycznej poprzez:

a) nakaz zachowania i utrzymania dominant architektonicznych zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami UKR-1, ZC-2, UP-2, UO-1, UP-5 i UP-6 zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania istniejgcych lub realizacji nowych akcentow urbanistycznych
stanowigcych podkreslenie osi kompozycyjnej obszaru przestrzeni publiczne;,

c) zagospodarowanie drogi oznaczonej symbolem KDD-89 oraz cmentarza oznaczonego
symbolem ZC-2 z uwzglednieniem osi kompozycyjnej, w tym zachowanie i utrzymanie
szpalerow drzew prowadzacych do gtownej bramy cmentarnej i zakonczonej kaplica
cmentarng,

d) nakaz zachowania lub lokalizacji szpaleréw drzew stanowiacych podkreslenie uktadu
drog prowadzacych do obszaréw przestrzeni publicznych lub polozonych w ich
granicach;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,
c) przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt. 3,41 5;
2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) zabudowy przemystowej, magazynowej 1 ustugowe] wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura oraz obiektow 1 instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych dopuszczonych planem na terenach P/U-2, P/U-3, P/UGO-1, P/UGO-
2,

d) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, obiektami, instalacjami
1 urzadzeniami dopuszczonych planem na terenach U-25, U-26, U-27, UGO-1,
UGO-2;

e) przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt. 3,41 5;

f) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, z wylaczeniem obszaréw potozonych w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;



3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3 recykling i
magazynowanie odpadow w zakresie zwigzanym 2z procesem technologicznym
prowadzonym na terenie danego zaktadu;
dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2 oraz UGO-1 i
UGO-2 gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich
magazynowania, zbierania i recyklingu, z wylaczeniem niesegregowanych odpadow
komunalnych;
dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w
zakresie selektywnej zbidrki odpadow;
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;
ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych
potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie §ciekOw na zasadach okre§lonych w § 14 planu,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadodw niebezpiecznych,;
obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu, MN/U, MWau,
Umn, U/UM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terend6w oznaczonych symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terendw oznaczonych symbolem UKR-2 dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

e) dla terenow oznaczonych symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub zabudowy zamieszkania
zbiorowego lub terenow domoéw opieki spotecznej, stosownie do zrealizowanej
funkcji ustalonej w planie,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MWU dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,



b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odregbnymi,

c) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach technicznych
napowietrznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

10) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut
prawny;

11) ustala si¢ strefe ochronng wokot pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa,

zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

e) zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

f) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposdb gwarantujacy nieuszkodzenie ukladu korzeniowego
drzewa,

g) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac;

12) nakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolem ZN zachowanie dotychczasowe;j

struktury uzytkowania, na ktérg sktadajg si¢ taki z pojedynczymi drzewami 1 grupami
drzew,

13) zapewnienie swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN 1 ZL,

w tym zachowanie ciggto$¢ tych terenow z terenami potozonymi poza granicami planu.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

1)
2)

3)

4)

5)

1)

§ 7. 1. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy B ochrony konserwatorskiej, w
ktore;j:

nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu ulic,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 zagospodarowania terenu zaktdcajacych ekspozycje
kosciota pw. Swietej Trojcy usytuowanego na terenie UKR-1 od strony przyleglych drog
publicznych,

nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie lokalizacji, skali, bryty, podziatoéw parcelacyjnych oraz uktadu zieleni;

zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii  elektroenergetycznych 1
telekomunikacyjnych 1 zastepowanie istniejagcych w ramach ich przebudowy liniami
podziemnymi;

utrzymanie powigzan przestrzennych historycznego centrum z otaczajagcymi zespotami
zabudowy poprzez osie perspektywiczne istniejacych ulic;

2. Wskazuje sie na rysunku planu nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
ko$ciot parafialny p.w. Swietej Trojcy przy ul. Koscielnej (dz. nr 85 obr. 08) wpisany pod
numerem kl.IV.R-33/53 z dnia 01.12.1953 r.;



2)
3)
4)
5)
6)

7)

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02 1991 r.;

ogrodzenie cmentarza z bramg przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

kaplica grobowa rodziny Orszaghdéw przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

kaplica grobowa Matuszewskich i Pienigzkow przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33)
wpisany pod numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

willa Wilhelma Lewego (dom mieszkalny obecnie nieuzytkowany) przy ul. Rumunskiej 2
(dz. nr 322/3 obr. 32) wpisany pod numerem A-766 z dnia 12.10.2007 t;

historyczny napis na elewacji frontowej budynku potozonego przy ul. 11 Listopada 5 w
Kobylce o tresci ,,Zotierze! Nardd pragnie najgorecej, By wrog rozbity nie powstat [...]”
wpisany do rejestru zabytkéw ruchomych pod nr B-616 z dnia 23.05.2022 r.

3. Prace i roboty budowlane dotyczace obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow moga
by¢ prowadzone na warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i zagospodarowania terenu zaktocajacych ekspozycje
od strony przyleglych drog publicznych budynku wpisanego do rejestru zabytkéw
usytuowanego na terenie UP-7.

5. Wskazuje si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu:

plebania przy ul. Koscielnej 2a (dz. nr 4/1 obr. 29);

dom przy ul. Kosciuszki 8 (dz. nr 134/2 obr. 14);

dom wielorodzinny przy ul. Orszagha 2 (dz. nr 174/1 obr. 30);
dom wielorodzinny przy ul. Reczajskiej 1 (dz. nr 1 obr. 35);
willa ,,Urocza” przy ul. Stowackiego 16 (dz. nr 189 obr. 33);
dom przy ul. Warszawskiej 8 (dz. nr 9 obr. 35);

dom przy ul. Reczajskiej 2 (dz. nr 90/2 obr. 36);

dom wielorodzinny przy ul. Wspdlnej 8 (dz. nr 135 obr. 35);
dom wielorodzinny przy ul. Wspdlnej 8a (dz. nr 135 obr. 35);

10) dom przy ul. Zatuskiego 102 (dz. nr 35 obr. 31);
11) dom przy ul. Zymirskiego 28 (dz. nr 72/2 obr. 33);
12) dom przy ul. Zymirskiego 45 (dz. nr 106 obr. 29;
13) dom przy ul. Zymirskiego 57 (dz. nr 194 obr. 29).

Y
2)

3)

6. W celu ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w
ust. 5, ustala sie:

zakaz zmiany wygladu w sposob zacierajacy historyczne cechy stylistyczne budynku,

nakaz zachowania charakteru historycznej bryty, formy dachu, wystroju i kompozycji

elewacji;

wszelkie prace 1 roboty budowlane zwigzane z zabytkiem moga by¢ prowadzone na

warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 54-68/26, 54-
68/27, 54-68/28, 54-68/29, 54-68/30, 54-68/31, 54-68/32, 54-68/44, 54-68/45, 54-
68/48, 54-68/49 oraz nawarstwien i reliktow zabudowy historycznej wsi Kobylka)
wskazanych na rysunku planu.

8. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych roboty ziemne
oraz roboty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
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dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.
9. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z zakresu bezprzewodowej tacznosci publicznej na
obiektach zabytkowych oraz w strefie B ochrony konserwatorskie;j.
10. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejsca pamigci upamigtniajace wazne
wydarzenia stanowiace §wiadectwo minionych dziejow, dla ktérych:
1) ustala si¢ zachowanie miejsca pamigci, z dopuszczeniem zmiany jego formy;
2) nakaz zagospodarowania terenu w otoczeniu migjsca pamieci W Sposob
podporzadkowany jego ekspozycji z terenéw o funkcji publicznej;
3) dopuszcza si¢ relokacje pomnika w ulicy Kraszewskiej w przypadku kolizji z
lokalizacja projektowanego skrzyzowania drog oznaczonych symbolami KDZ-1 i
KDZ-3.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Wskazuje si¢ obszar przestrzeni publicznej zgodnie z rysunkiem planu, na ktérym

ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym, w szczego6lnosci: scen,
estrad, straganow, obiektow 1 urzadzen wystawowych, rekreacyjnych, rozrywkowych,
dydaktycznych i innych,

b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja zwigzana bedzie z funkcjonujagcym obiektem gastronomicznym
posiadajacym zaplecze gastronomiczne 1 sanitarne do obstugi gosci, przy czym
dopuszcza si¢ zadaszenie czgSci konsumpcyjne] wylacznie w formie parasoli, a
wydzielenie ogrodka z obszaru przestrzeni publicznej w formie azurowej;

nakaz o$wietlenie ciagéw komunikacyjnych oraz placu publicznego z zastosowaniem
jednorodnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych;

nakaz wyposazenia w niezb¢dne meble miejskie z zachowaniem jednolitej formy
architektonicznej, kolorystyki 1 materiatow;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu akcentéw urbanistycznych, ktorych
orientacyjna lokalizacja zostata wskazana na rysunku planu;

zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem KDL-17 z uwzglednieniem szpaleréw
drzew;

obszar przestrzeni publicznej nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem kompozycji
zieleni niskiej 1 wysokiej petniacej funkcje ozdobna,

zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdélnodostepny charakter przestrzeni;

2. Tereny pozostatych drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD,
publiczne ciaggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ, publiczne ciagi piesze
oznaczone symbolem CP oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od ZP-1
do ZP-10 stanowig tereny o funkcji publicznej, ogdélnodostepnej, dla ktérych ustala sig:

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
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2) nakaz o$wietlenia, z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami CP-1, CP-2, CP-3,
CP-5, CP-6;

3) nakaz wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy
architektonicznej, kolorystyki 1 materialdw w obrgbie poszczegdlnych terenéw o funkcji
publicznej;

4) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostgpu dla oséb niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisOw odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujgcych ogélnodostepny charakter przestrzeni;

5) na terenach oznaczonych symbolem CP dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania i
wyposazenia terenu zwigzane z ruchem rowerowym, na urzadzeniach transportu
osobistego, hulajnogach elektrycznych, urzadzeniach wspomagajacych ruch, itp.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi,

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i1 sposobu ich realizacji zgodnie z §13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki 1 spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
strefy ochrony urbanistycznej zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych.
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2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, podlegajace ochronie na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi oraz w § 6 pkt 11.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granicg terenu zamknigtego — obszaru
kolejowego, oraz granic¢ strefy ochronnej obszaru kolejowego - w strefie ochronnej obszaru
kolejowego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia regulowane przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego.

4. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu zasieg udokumentowanych zt6z kopalin —
surowca ilastego ceramiki budowlanej Zielonka 2448 IB — zagospodarowanie z16z kopalin
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu zasi¢g udokumentowanych zt6z kopalin — wody
termalne Wotomin 21281 — zagospodarowanie zt6z kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu stref¢ izochrony 25-leteniego doptywu wod do
ujecia — zagospodarowanie terenu w granicach strefy z uwzglednieniem zakazow, nakazéw i
dopuszczeni regulowanych przepisami odrebnymi.

7. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu ujecia wod podziemnych zlokalizowane na
terenach oznaczonych symbolami W-1 i W-2 — zagospodarowanie w rejonie uje¢ wod z
uwzglednieniem zakazdéw, nakazoéw 1 dopuszczen regulowanych przepisami odrebnymi.

8. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice paséw izolujacych teren cmentarny 50 mi 150 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w pasie 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakltadéw produkujacych zywnos$¢, zakladow
zywienia zbiorowego, badz zakltadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do
czerpania wody do picia i celow gospodarczych, przy czym odleglos$¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN-5, MN-19, MN-30, MN-36, MN-37,
MN-38, MN-70, MN-71, MN-76, MN-110, MN-142, MN-143, MN-144, MN-151,
MN-197, MN-198, MN-199, MN-200 — 1500 m? z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z uzyskanych zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne - decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r.
znak RW-RM-I1.7151.230.2014.MK, tj: zakazu dokonywania wtérnych podziatéw
dziatek lesnych na terenach MN-71, MN-76, MN-110, MN-143, MN-144 (dz. ew.
9/2), MN-214,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami MN-69, MN-74, MN-75, MN-213 - 2000 m?,

c) dla terendw oznaczonych symbolami MN-73 - 2500 m? z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z uzyskanych zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne - decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
23.01.2015 r. znak RW-RM-I1.7151.230.2014.MK, tj. zakazu dokonywania
wtornych podzialow dzialek lesnych,

d) dla terendw oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-20, MN-152, MN-169,
MN-170, MN-171, MN-172 oraz MNu -1, MNu-2, MNu-8 — 1200 m?,
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e) dla terenow oznaczonych symbolami MN-49, MN-195, MN-196, MN-243 — 1500
m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-21, MN-22, MN-
23, MN-24, MN-32, MN-33, MN-34, MN-35, MN-44, MN-45, MN-46, MN-47,
MN-48, MN-67, MN-68, MN-72, MN-73, MN-77, MN-78, MN-79, MN-80, MN-
81, MN-82, MN-83, MN-84, MN-85, MN-86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90,
MN-91, MN-93, MN-94, MN-95, MN-96, MN-97, MN-98, MN-99, MN-100,
MN-101, MN-102, MN-103, MN-104, MN-105, MN-111, MN-112, MN-113,
MN-114, MN-115, MN-116, MN-117, MN-122, MN-129, MN-130, MN-131,
MN-132, MN-133, MN-134, MN-135, MN-136, MN-137, MN-138, MN-146,
MN-147, MN-148, MN-149, MN-150, MN-157, MN-158, MN-159, MN-160,
MN-161, MN-162, MN-163, MN-164, MN-165, MN-166, MN-167, MN-168,
MN-173, MN-174, MN-175, MN-176, MN-177, MN-178, MN-179, MN-180,
MN-181, MN-182, MN-183, MN-184, MN-185, MN-186, MN-187, MN-188,
MN-189, MN-190, MN-191, MN-192, MN-193, MN-194, MN-202, MN-203,
MN-204, MN-205, MN-206, MN-207, MN-208, MN-209, MN-210, MN-211,
MN-212, MNu-3, MNu-4, MNu-5, MNu-6, MNu-12, MNu-13, MNu-14, MNu-
15, MNu-16, MNu-17, MNu-23, MNu-24, MNu-34, MNu-35, MNu-36, MNu-37,
MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41, MNu-42, MNu-43, MNu-44, MNu-45,
MNu-48, MNu-49, MNu-50, MNu-51, MNu-52, MNu-53, MNu-54, MNu-55,
MNu-58, MNu-59, MNu-60, MNu-61, MN/U-1, MNU-2, MN/U-3, MN/U-4,
MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, MN/U-12,
MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18, MN/U-19,
MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-24, MN/U-25, MN/U-26,
MN/U-27, MN/U-28, MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33,
MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36, MN/U-37, MN/U-38, MN/U-39, MN/U-40,
MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43, MN/U-44, MN/U-45, MN/U-46, MN/U-47,
MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-52, MN/U-53, MN/U-54,
MN/U-57, MN/U-58, MN/U-59, MN/U-60, MN/U-61, MN/U-62, MN/U-63,
MN/U-64, MN/U-65, MN/U-66, MN/U-67, MN/U-68, MN/U-69, MN/U-70,
MN/U-71, MN/U-72, MN/U-73, MN/U-80, MN/U-81, MN/U-82, MN/U-83,
MN/U-85, MN/U-86, MN/U-87, MN/U-88, MN/U-89, MN/U-90, MN/U-91,
MN/U-92, MN/U-93, MN/U-94, MN/U-95, MN/U-96, MN/U-97, MN/U-98,
MN/U-99, MN/U-100, MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103, MN/U-104, MN/U-
105, MN/U-106, MN/U-107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-110, MN/U-111,
MN/U-112, MN/U-113, MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116, MN/U-117, MN/U-
118, MN/U-119, MN/U-120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-123:
— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,
— pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dziatlek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MNu-56 — 2 000 m?,
e) dla terendw oznaczonych symbolami MN-10, MN-11, MN-25, MN-26, MN-27,
MN-28, MN-31, MN-39, MN-40, MN-41, MN-42, MN-43, MN-50, MN-51, MN-

14



f)

2)
h)
i)
j)

k)
D

52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61,
MN-62, MN-63, MN-64, MN-65, MN-66, MN-92, MN-106, MN-107, MN-108,
MN-109, MN-118, MN-119, MN-120, MN-121, MN-123, MN-124, MN-125,
MN-126, MN-127, MN-128, MN-139, MN-140, MN-141, MN-145, MN-153,
MN-154, MN-155, MN-156, MNu-7, MNu-9, MNu-10, MNu-11, MNu-18, MNu-
19, MNu-20, MNu-21, MNu-22, MNu-25, MNu-26, MNu-27, MNu-28, MNu-29,
MNu-30, MNu-31, MNu-32, MNu-33, MNu-46, MNu-47, MNu-57, MN/U-55,
MN/U-56, MN/U-74, MN/U-75, MN/U-76, MN/U-77, MN/U-78, MN/U-79,
MN/U-84:

— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekdéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

— pod zabudowe blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek
(segment),

dla terendw oznaczonych symbolami MN-29:

— pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudow¢ wolno stojacag dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe bliZniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wodg i odprowadzenie $ciekow — 400 m” na jeden budynek (segment),

— pod zabudowe blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek
(segment),

— pod zabudowe szeregowa dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdow — 250 m? na jeden budynek
(segment),

dla terenéw oznaczonych symbolami MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-
5, MWu-6, MWu-7, MWu-8, MWu-9, MWu-10 — 1500 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 — 1200 m?,

dla terend6w oznaczonych symbolami P/U-2, P/U-3, P/UGO-1, P/UGO-2, UGO-
1, UGO-2 — 1000 m?,

dla terendw oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-
9, U-27, U-28, U-36 — 700 m?,

dla terendéw oznaczonych symbolami U-25 i U-26 — 1500 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem U-10 — 10 000 m?,

m) dla terendw oznaczonych symbolami U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16, U-17,

U-18, U-19, U-21, U-22, U-23, U-24, U-30, U-31, U-32, U-33, U-34, U-35, U-38,
U-39:
— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
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— dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
n) dla terenu oznaczonego symbolem U-20 — 1500 m?,
o) dla terenu oznaczonego symbolem U-29 — 5 000 m?,
p) dla terenu oznaczonego symbolem U-37 — 1000 m?,
q) dla terendéw oznaczonych symbolami UKR-1- 5000 m?,
r) dla terenéw oznaczonych symbolami UKR-2— 10 000 m?,
s) dla terendéw oznaczonych symbolami UKR-3— 1200 m?,
t) dla terenéw oznaczonych symbolami Umn-1, Umn-2, Umn-3 — 1200 m?,
u) dla terenéw oznaczonych symbolami Umn-4, Umn-5, Umn-6 — 700 m?,
v) dla terenéw oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 — 7000 m?,
w) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-7 - 1500
m?,
x) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-6— 800 m?,
y) dla terenéw oznaczonych symbolami UMWU-1 i UMWU-2 — 3000 m?,
z) dla terenéw oznaczonych symbolami U/UM-1, U/UM-2, U/UM-3, U/UM-12,
U/UM-27, U/UM-28, U/UM-29 — 1200 m?,
aa) dla terendw oznaczonych symbolami U/UM-4, U/UM-5, U/UM-6, U/UM-7,
U/UM-§, U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11, U/UM-13, U/UM-14, U/UM-15, U/UM-
16, U/UM-17, U/UM-18, U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21, U/UM-22, U/UM-23,
U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26:
— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
— dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?,
bb)dla terenu oznaczonego symbolem ZC-1 — 37000 m? =z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z uzyskanej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne, tj.: decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001
r. znak WOS.VII-6112/29/2001,
cc) dla terenu oznaczonego symbolem ZC-2 — 45000 m?,
dd) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5, ZP-6, ZP-7,
ZP-8, ZP-9 — 500 m?,
ee) dla terenu oznaczonego symbolem ZP-10 — 50 000 m?,
ff) dla terenu oznaczonego symbolem ZP-11 — 70 m?,
gg) dla terenéw oznaczonych symbolami KOP-1 i KOP-2 — 500 m?,
hh) dla terenéw oznaczonych symbolami IR-1, IT-1, O-1, W-1, W-2 — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-5, MN-19, MN-20, MN-
30, MN-36, MN-37, MN-38, MN-44, MN-45, MN-46, MN-47, MN-48, MN-49,
MN-69, MN-70, MN-71, MN-73, MN-74, MN-75, MN-76, MN-110, MN-142,
MN-143, MN-144, MN-151, MN-152, MN-170, MN-171, MN-172, MN-195, MN-
196 MN-197, MN-198, MN-199, MN-200, MN-213, MN-214 oraz MNu -1, MNu-
2, MNu-8, Umn-1, Umn-2, Umn-3, U/UM-1, U/UM-2, U/UM-3, U/UM-12,
U/UM-27, U/UM-28, U/UM-29 - 25 m,
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b)

©)
d)

dla terené6w oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-21, MN-22, MN-
23, MN-24, MN-32, MN-33, MN-34, MN-35, MN-67, MN-68, MN-72, MN-73,
MN-77, MN-78, MN-79, MN-80, MN-81, MN-82, MN-83, MN-84, MN-85, MN-
86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90, MN-91, MN-92, MN-93, MN-94, MN-95,
MN-96, MN-97, MN-98, MN-99, MN-100, MN-101, MN-102, MN-103, MN-104,
MN-105, MN-111, MN-112, MN-113, MN-114, MN-115, MN-116, MN-117, MN-
122, MN-129, MN-130, MN-131, MN-132, MN-133, MN-134, MN-135, MN-136,
MN-137, MN-138, MN-146, MN-147, MN-148, MN-149, MN-150, MN-157, MN-
158, MN-159, MN-160, MN-161, MN-162, MN-163, MN-164, MN-165, MN-166,
MN-167, MN-168, MN-169, MN-173, MN-174, MN-175, MN-176, MN-177, MN-
178, MN-179, MN-180, MN-181, MN-182, MN-183, MN-184, MN-185, MN-186,
MN-187, MN-188, MN-189, MN-190, MN-191, MN-192, MN-193, MN-194, MN-
201, MN-202, MN-203, MN-204, MN-205, MN-206, MN-207, MN-208, MN-209,
MN-210, MN-211, MN-212, MNu-3, MNu-4, MNu-5, MNu-6, MNu-12, MNu-13,
MNu-14, MNu-15, MNu-16, MNu-17, MNu-23, MNu-24, MNu-34, MNu-35,
MNu-36, MNu-37, MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41, MNu-42, MNu-43,
MNu-44, MNu-45, MNu-48, MNu-49, MNu-50, MNu-51, MNu-52, MNu-53,
MNu-54, MNu-55, MNu-58, MNu-59, MNu-60, MNu-61, MN/U-1, MNU-2,
MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10,
MN/U-11, MN/U-12, MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17,
MN/U-18, MN/U-19, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-24,
MN/U-25, MN/U-26, MN/U-27, MN/U-28, MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31,
MN/U-32, MN/U-33, MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36, MN/U-37, MN/U-38,
MN/U-39, MN/U-40, MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43, MN/U-44, MN/U-45,
MN/U-46, MN/U-47, MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-52,
MN/U-53, MN/U-54, MN/U-57, MN/U-58, MN/U-59, MN/U-60, MN/U-61,
MN/U-62, MN/U-63, MN/U-64, MN/U-65, MN/U-66, MN/U-67, MN/U-68,
MN/U-69, MN/U-70, MN/U-71, MN/U-72, MN/U-73, MN/U-80, MN/U-81,
MN/U-82, MN/U-83, MN/U-85, MN/U-86, MN/U-87, MN/U-88, MN/U-89,
MN/U-90, MN/U-91, MN/U-92, MN/U-93, MN/U-94, MN/U-95, MN/U-96,
MN/U-97, MN/U-98, MN/U-99, MN/U-100, MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103,
MN/U-104, MN/U-105, MN/U-106, MN/U-107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-
110, MN/U-111, MN/U-112, MN/U-113, MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116,
MN/U-117, MN/U-118, MN/U-119, MN/U-120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-
123, Umn-4, Umn-5, Umn-6, U/UM-4, U/UM-5, U/UM-6, U/UM-7, U/UM-8,
U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11, U/UM-13, U/UM-14, U/UM-15, U/UM-16,
U/UM-17, U/UM-18, U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21, U/UM-22, U/UM-23,
U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26 - 18 m,

dla terenu oznaczonego symbolem MNu-56 — 100 m,

dla terenéw oznaczonych symbolami MN-10, MN-11, MN-25, MN-26, MN-27,
MN-28, MN-31, MN-39, MN-40, MN-41, MN-42, MN-43 MN-50, MN-51, MN-
52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61,
MN-62, MN-63, MN-64, MN-65, MN-66, MN-92, MN-106, MN-107, MN-108,
MN-109, MN-118, MN-119, MN-120, MN-121, MN-123, MN-124, MN-125, MN-
126, MN-127, MN-128, MN-139, MN-140, MN-141, MN-145, MN-153, MN-154,
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MN-155, MN-156, MNu-7, MNu-9, MNu-10, MNu-11, MNu-18, MNu-19, MNu-
20, MNu-21, MNu-22, MNu-25, MNu-26, MNu-27, MNu-28, MNu-29, MNu-30,
MNu-31, MNu-32, MNu-33, MNu-46, MNu-47, MNu-57, MN/U-55, MN/U-56,
MN/U-74, MN/U-75, MN/U-76, MN/U-77, MN/U-78, MN/U-79, MN/U-84:
— pod zabudowg¢ wolno stojaca - 18 m,
— pod zabudowg blizniaczg — 12 m na pojedynczy budynek (segment),
e) dla terenow oznaczonych symbolami MN-29:
— pod zabudowe¢ wolno stojacg - 18 m,
— pod zabudowe blizniaczg — 12 m na pojedynczy budynek (segment),
— pod zabudowe szeregowa — 8 m na pojedynczy budynek (segment),
f) dla terenow oznaczonych symbolami MWu, UMWU — 30 m,
g) dla terenow oznaczonych symbolem P/U 1 P/UGO — 30 m,
h) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 20 m,
1) dla terenu oznaczonego symbolem UGO — 17 m,
j) dla terendow oznaczonych symbolem UKR — 40 m,
k) dla terenow oznaczonych symbolem UO — 50 m,
1) dla terenow oznaczonych symbolem UP — 30 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNu,
MN/U, U, UGO, Umn, U/UM, P/U, P/UGO —od 65°do 115°.

3. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw
przewidzianych do scalania 1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami ZL i ZN.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZR z zastrzezeniem §
14 ust. 2.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu przepusty rowow odwadniajacych, dla ktorych
ustala sig:

1) nakaz realizacji, zachowania i utrzymania urzadzen gwarantujacy droznos¢ przeptywu wod
opadowych 1 roztopowych w ramach systemu odwadniania terenow sktadajacego si¢ w
granicach planu z rowdéw odwadniajacych oznaczonych symbolem WR;

2) zakaz nasadzania drzew i1 krzewow w pasie terenu o szeroko$ci 3 m po obu stronach
urzadzen.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie przejs¢ i przejazdéw przez rowy odwadniajagce oznaczone
symbolem WR w formie przepustéw lub ktadek pod warunkiem utrzymania ciaglosci
przeptywu w systemie odwadniania terenu.

5. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe¢ techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV po 19 m od osi linii na obie strony, w ktdrej obowigzuja
zakazy 1 dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi oraz ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 9 planu.
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6. Dopuszcza si¢ skablowanie lub likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV wskazanych na rysunku planu — po skablowaniu lub likwidacji linii
elektroenergetycznej ustalona dla tej linii strefa techniczna przestaje obowigzywac.

7. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefy ograniczonych mozliwosci lokalizacji
budynkéw - lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglednieniem zakazow i
dopuszczen regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

droga publiczna oznaczona symbolem KDS stanowi ciagg komunikacyjny o znaczeniu
ponadlokalnym zapewniajace potaczenie systemu komunikacyjnego gminy z systemem
regionalnym, krajowym i mi¢dzynarodowym;

droga publiczna oznaczona symbolem KDG stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
ponadlokalnym zapewniajace potaczenie systemu komunikacyjnego gminy z systemem
regionalnym;

droga publiczna oznaczona symbolami KDZ-9 1 KDZ-10 stanowi cigg komunikacyjny o
znaczeniu lokalnym zapewniajacym przejazd bezkolizyjny tunelem pod linig kolejowa,
ktérego orientacyjna lokalizacja zostala wskazana na rysunku planu, oraz polaczenie
systemu komunikacyjnego gminy z drogami o znaczeniu regionalnym;

droga publiczna oznaczona symbolem KDZ-11 stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym w ramach systemu komunikacyjnego gminy zapewniajacy potaczenie
komunikacyjne poprzez przejazd bezkolizyjny nad linig kolejowa;

drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6,
KDZ-7, KDZ-8 stanowig ciagi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym stanowigcym o
polaczeniu systemu komunikacyjnego gminy z systemami gmin sgsiednich lub drogami
regionalnymi;

drogi publiczne oznaczone symbolem KDZ zapewniajg obstuge komunikacyjna dzialek
budowlanych, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

drogi publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig ciggi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ zapewniajg publiczne potaczenie
piesze oraz obstuge komunikacyjng, w tym dziatek budowlanych stanowiac o ich dostepie
do drog publicznych;

publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig publiczne polaczenia piesze w
ramach gminnego systemu komunikacji oraz stanowig element infrastruktury rekreacyjnej
1 turystycznej;

10) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek

budowlanych stanowiac o ich dostepie do drég publicznych;

11)dopuszcza si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych drogami

wewngetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz:
a) dla drog o dlugosci do 50 m wiacznie - 6 m,
b) dla drég o dlugosci wigkszej niz 50 m — 8 m;
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12) w przypadku lokalizacji nieprzelotowej drogi wewngetrznej o dlugosci wigkszej niz 50 m, o
ktorej mowa w pkt 13, na koncu drogi nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania samochodow
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

13) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ciggami komunikacyjnymi

potozonymi poza granicami planu.

14) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdéw w sposéb nastepujacy:

a)

b)

g)

h)

)

k)

D

dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
do 40 m? i minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 40 m?,

dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodow osobowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla ustug hotelarskich minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe dla autokaru na 100 miejsc
noclegowych,

dla przedszkoli 1 ztobkéw minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 dzieci,

dla szk6t minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100
uczniow,

dla hurtowni minimum 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 1000
m? powierzchni uzytkowe;j,

dla obiektow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 100 zatrudnionych (stanowisk pracy),

dla przychodni i1 gabinetow lekarskich minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych, klubow i domoéw kultury minimum 20
miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

dla stacji obstugi samochodow minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 1 stanowisko naprawcze,

dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100
wiernych,

m) dla cmentarzy minimum 7 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1

n)

p)

Q)

hektar powierzchni cmentarza,

dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy (punkt ustugowy),

miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze
tej samej dzialki budowlanej z zastrzezeniem lit. p-t,

teren parkingu oznaczony symbolem KOP-1 zapewnia miejsca postojowe dla
potrzeb terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC-1,

teren parkingu oznaczony symbolem KOP-2 zapewnia miejsca postojowe dla
potrzeb kosciota zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UKR-1,
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r) dla terenu oznaczonego symbolami UKR-1 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych na terenach UKR-2 i UKR-3 oraz w formie zatok postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

s) dla terendw oznaczonych symbolem ZC dopuszcza si¢ zapewnienie migjsc
postojowych w formie zatok postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przyleglych ulic na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi;

t) dla obiektow ustugowych dostepnych z obszaru przestrzeni publicznej wskazanej na
rysunku planu dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na parkingach
publicznych 1 ogodlnodostgpnych zatokach postojowych zlokalizowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od dziatki budowlanej, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi,

u) dla terenéw oznaczonych symbolami MWu-8 i MWu-9 dopuszcza si¢ zapewnienie
miejsc postojowych w formie zatok postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-168 na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg:

2)

a)

b)

©)
d)

2

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane wodociggi o minimalnej srednicy 100 mm,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci wodociggowej w ramach utrzymania 1 rozbudowy
systemu miejskiej sieci wodociggowej,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celéw przeciwpozarowych,

na obszarach nieobjetych siecig wodociggowa oraz w przypadku braku mozliwosci
technicznych zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg¢ z indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:

a)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
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3)

b)

d)
e)

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen kanalizacji sanitarnej umozliwiajacych odprowadzenie
sciekow bytowych i komunalnych z terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe
do oczyszczalni $cieckow w ramach systemu miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i1 przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy 200 mm,

dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, U, Umn, U/UM do czasu
realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na odprowadzenie Sciekow
bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na Scieki;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

2

h)

3

dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem odwodnienia sktadajacym sie
z rowow drogowych i zbiornikéw retencyjnych z uwzglgdnieniem ich podczyszczania
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS nalezy
uwzgledni¢ urzadzenia wodne umozliwiajace przeprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenu miasta Kobytka do rzeki Czarne;,

dla terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL 1 KDD,
publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz drég
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW do ziemi 1 urzadzen retencyjnych oraz do kanatéw krytych i rowéw
otwartych,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci kanalizacji deszczowej w ramach utrzymania i rozbudowy
systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dzialek budowlanych do ziemi lub
urzadzen retencyjnych w granicach wiasnej dzialki, lub do kanatow krytych 1 rowow
otwartych, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikoéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 200
mm,
nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych:

— zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwo$¢ przejecia przez grunt wod
opadowych i roztopowych powstajacych na terenie planowanego zamierzenia,
uwzgledniajac deszcz miarodajny o nat¢zeniu minimum 170 I/sekunde¢/ha i
czasie trwania 15 minut (prawdopodobienstwo wystapienia 20%), z
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4)

5)

6)

k)

)

uwzglednieniem zdolnosci chionnych gruntu oraz wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

— w przypadku gdy ilo$¢ wod opadowych i1 roztopowych (okreslonych zgodnie z
tiret pierwsze) przekracza mozliwosci chtonne gruntu nalezy zapewni¢ system
retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych uwzgledniajac natgzenie
deszczu jak w tiret pierwsze,

nakazuje si¢ ksztattowanie terenéw utwardzonych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
dzialki przed powierzchniowym sptywem z tych terendow wod opadowych i
roztopowych,
zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z
terenow utwardzonych i zabudowanych na dziatkach budowlanych na tereny drog
publicznych;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

d)
e)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci gazowej w ramach utrzymania i rozbudowy sieci
zaopatrujacej miasto w gaz,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikOw na gaz ptynny na dziatkach budowlanych o
powierzchni min. 800 m?;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

b)

¢)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta lub lokalnych weztow
cieplnych lub sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem tgczenia zrodel pozyskiwanego
ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii o maksymalne;j
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia 1 zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

d)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego 1 Sredniego napigcia,

realizacja nowych sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne, z wylgczeniem powigzan miedzy istniejgcymi sieciami napowietrznymi i
kablowymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia w
ramach utrzymania i rozbudowy sieci zaopatrujacej miasto w energie elektryczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych, z wylaczenie sieci wysokich
napi¢¢, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ remonty 1  przebudowy  istniejacych  napowietrznych
elektroenergetycznych linii wysokiego napigcia 110 kV, oraz rozbudowe jako
wielotorowej, wielonapigciowej, pod warunkiem zachowania przebiegu linii oraz ze
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7)

g)

h)

i)
3

strefa techniczna bedzie si¢ zawiera¢ w granicach strefy technicznej wskazanej na
rysunku planu,

na terenach oznaczonych symbolem MN i MNu dopuszcza si¢ zastosowanie
odnawialnych zrodel energii z wykorzystaniem promieniowania stonecznego w formie
mikroinstalacji,

na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MWu, U, UP, UGO, UKR, Umn, UO,
U/MWU, U/UM, P/U-1, IR, IT, O i W dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrodet
energii o maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego,

na terenach oznaczonych symbolami P/U-2, P/UGO dopuszcza si¢ zastosowanie
odnawialnych zrédet energii o maksymalnej mocy do 500 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 3;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci

telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza

si¢ lokalizacje urzadzen sieci telekomunikacyjnej 1 teletechnicznej w ramach

utrzymania i rozbudowy sieci tacznosci publicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w

liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami

odrgbnymi,

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu fgcznos$ci publiczne;,

z zastrzezeniem § 7 ust. 9, na nast¢pujacych warunkach:

— na terenach oznaczonych symbolami MN i1 MNu wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw
odrgbnych,

— na terenach oznaczonych symbolem MN/U, MWu, UMWU, Umn, U/UM, UP, U,
UGO, UO - na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

— na terenach P/U, P/UGO - na budynkach lub innych obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m lub w formie masztéw o wysokosci
do 35 m od poziomu terenu,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw z zakresu tacznosci publicznej z
mozliwoscig ich przebudowy, modernizacji i rozbudowy.

Obiekty liniowe infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow 1 sieci

infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,

ropociaggoéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ZL 1 ZN, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie.

. Kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie

przeznaczonym pod zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej oraz z
zastrzezeniem § 12 ust. 2 i1 3, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:
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a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,
d) ustala sie kolorystyke $cian w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, zottego,
bezowego.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ skltadowania odpadow, unieszkodliwiania odpadow,
tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpaddéw oraz
magazynowania odpaddéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow z zastrzezeniem §
6 pkt3,415.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem
§ 8, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, MWu, P/U, P/UGO, U, UGO,
Umn, UMWU, U/UM - 30%:;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokos$ci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)

b)

dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-3, MN-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
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biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

27



3)

4)

5)
6)

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdod na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesSnych na cele nielesne — decyzji Marszatka

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-

11.7151.9.2024.PL;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-6, MN-7, MN-8, MN-9

ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
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c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-10, MN-11 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
na budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

dla zabudowy bliZniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

poziom kalenicy gléwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
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n)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-12, MN-13, MN-14, MN-
15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

2

h)

)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)

5)

6)

1)
2)

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej

zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN-16 — decyzji Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-11.7151.9.2024.PL,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-19 - decyzji Wojewody Mazowieckiego z
dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-20 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-21, MN-22, MN-23, MN-
24 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokos$ci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-25, MN-26, MN-27
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,
c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
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biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m® na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-28 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

0)

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowg bliZzniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m® na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-29 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej lub
szeregowej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej wylacznie
na dziatkach budowlanych z zaopatrzeniem w wod¢ z sieci wodociggowe] oraz
odprowadzeniem $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

37



d) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— dla zabudowy szeregowej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
wszystkich budynkéw w jednym zespole zabudowy (segmentdéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej oraz wszystkich budynkow w jednym zespole zabudowy
szeregowej,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,
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0) dla istniejagcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie wysokosci

zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia dachowego
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem
ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)
d)

e)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe szeregowa dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekdéw — 250 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN-30 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
)
j)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budoweg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)
5)
6)

1)
2)

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - decyzji Marszatka

Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r. znak RW.II1.6112-36/07,

tj.:

— zagospodarowanie terenu winno odbywac si¢ z zachowaniem lesnego charakteru,

— przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ istniejacy cenny drzewostan,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-31 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m* na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.
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§ 30. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-32, MN-33, MN-34, MN-
35 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)

3

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-36 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyk¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
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3)

4)
5)
6)

1)
2)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkoéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgod na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r.
znak RW.II1.6112-37/07, tj.:

— zagospodarowanie terenu winno odbywac¢ si¢ z zachowaniem lesnego charakteru,
— przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ istniejacy cenny drzewostan,

b) decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 30.04.2008 r.

znak RW.RM.II/PC/6111-18/08, t;.:

— dopuszczenie zabudowy z zachowaniem charakteru le§nego dzialek,

— zachowanie minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

— posadowienia budynku z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,

— zakaz wtornych podziatoéw, w przypadku gdy nowopowstale dziatki mialyby mniej
niz 1500 m?;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-37, MN-38 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
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3)

4)

5)
6)

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-38 decyzji Wojewody Warszawskiego z dnia
08.08.1994 r. znak OSRL.XI1.6112/68/94 tj. dla dzialek nr 217/1 1 217/2 obr. 27 w
granicach do linii energetycznej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN-37 decyzji Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego w Warszawie z dnia 4 lipca 2007 r. znak RW.II1.6112-37/07,;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-39, MN-40, MN-41, MN-

42, MN-43 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj 1 kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w

wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,
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b)

c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowg blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m® na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 34. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-44, MN-45, MN-46, MN-
47, MN-48 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami

nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,
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m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)

b)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,
pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-49 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) na dzialce zawierajacej grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Warszawskiego z dnia 27.10.1992 r. znak OSL.XIL.6112/171/92 zmienionej decyzja
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.12.2005 r. znak WSR.VIIL6112-118/05, tj:

a)
b)

c)

lokalizacja zabudowy na dziatkach rolno-lesnych na czgsci rolnej,

ograniczenie wielko$ci powierzchni le$nej wytaczonej z produkcji: dziatki do 1000 m?
wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wytgczenie do 350 m?; dziatki 1500 —
2000 m? wylaczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wylaczenie do 500 m?,
powierzchnia nowotworzonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-50, MN-51, MN-52, MN-
53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61, MN-62, MN-63,
MN-64, MN-65, MN-66 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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3)

4)

D

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;j,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dzialek na terenie oznaczonym symbolem MN-66 zawierajacych grunty lesne
obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak
WOS.VIII-6112-37/03;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)

b)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,
pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,
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c)

d)

pod zabudowe blizniacza dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN-67, MN-68 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
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n)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-69 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,
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m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty leSne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-
37/03, 4:

— zakaz podzialu gruntéw lesnych na dziatki budowlano — lesne o powierzchni
mniejszej niz 2000 m*

— ograniczenie powierzchni wylaczenia z produkeji (trwatego wylesienia pod
realizacje inwestycji) do 20% powierzchni dzialki i nie wiecej niz 400 m?,

— utrzymanie trwalej uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki (poza
powierzchnig wylaczenia z produkcji);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-70, MN-71 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - na terenie oznaczonym
symbolem MN-71 - decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r.
znak RW-RM-I1.7151.230.2014.MK, tj:

a) zakaz dokonywania wtérnych podziatow dziatek lesnych,

b) lokalizacja zabudowy na dziatkach rolno-lesnych na czgsci rolne;j

¢) ograniczenie wielkosci powierzchni lesnej wylaczonej z produkeji: dziatki do 1000
m? wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wytaczenie do 350 m?; dziatki

1500 — 2000 m? wytaczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wytaczenie do
500 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem
pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-72 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,
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3)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

)

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskane;j
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 41. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-73, MN-74, MN-75, MN-
76 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem pkt 3,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
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n) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:

a)

b)

na terenie oznaczonym symbolem MN-73 - decyzji Wojewody Mazowieckiego z
dnia 24.06.2003 r., znak WSR.VIIL.6112/53/03, tj.:

dopuszcza si¢ podzial gruntéw lesnych na dziatki budowlano lesne o powierzchni
nie mniejszej niz 2500 m?,

ograniczenie powierzchni wylgczenia z produkeji (trwatego wylesienia pod
realizacj¢ inwestycji) do 20% powierzchni dziatki budowlano-lesnej, ale nie wigcej
niz 400 m?,

utrzymanie trwalej uprawy lesnej na pozostalej powierzchni dziatki (poza
powierzchnig wyltaczenia z produkeji),

na terenach oznaczonych symbolami MN-74 i MN-75 - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03, tj:

zakaz podzialu gruntéw lesnych na dzialki budowlano — lesne o powierzchni
mniejszej niz 2000 m*

ograniczenie powierzchni wylaczenia z produkeji (trwatego wylesienia pod
realizacje inwestycji) do 20% powierzchni dzialki i nie wigcej niz 400 m?,
utrzymanie trwatej] uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki (poza
powierzchnig wylaczenia z produkc;ji),

na terenie oznaczonym symbolami MN-76 - decyzji Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-I1.7151.230.2014.MK, t;:
zakaz dokonywania wtérnych podziatow dziatek lesnych,

lokalizacja zabudowy na dzialkach rolno-lesnych na czesci rolnej,

ograniczenie wielkos$ci powierzchni lesnej wytaczonej z produkc;ji: dziatki do 1000
m? wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wytaczenie do 350 m?; dziatki
1500 — 2000 m? wylaczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wylaczenie do
500 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)

c)

na terenie oznaczonym symbolem MN-73 — 2500 m?, z zastrzezeniem pkt 3,

na terenach oznaczonych symbolami MN-74, MN-75 — 2000 m?, z zastrzezeniem
pkt 3,

na terenie oznaczonym symbolem MN-76 — 1500 m?; z zastrzezeniem pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-77, MN-78, MN-79, MN-
80, MN-81, MN-82, MN-83, MN-84, MN-85, MN-86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90,
MN-91 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,
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3)

b)

d)

e)

h)
i
i)

k)

D

0)

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

na terenach oznaczonych symbolami MN-90, MN-91 lokalizacja zabudowy z

uwzglednieniem § 10 ust. 7;

dla dzialek na terenach oznaczonym symbolem MN-77 zawierajacych grunty le$ne
obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak
WOS.VIII-6112-37/03;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-92 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),
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— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-93, MN-94, MN-95, MN-
96, MN-97, MN-98, MN-99, MN-100, MN-101, MN-102, MN-103, MN-104, MN-105 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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3

k)

D

0)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6dt budowlanych,

na terenach oznaczonych symbolami MN-93, MN-94, MN-95, MN-96, MN-97, MN-

98 lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)

b)

dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-106, MN-107, MN-108,
MN-109 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
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biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m® na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-110 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy

63



czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;
3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
a) decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-
11.7151.230.2014.MK, tj:
— zakaz dokonywania wtérnych podzialow dziatek lesnych,
— lokalizacja zabudowy na dziatkach rolno-lesnych na czg$ci rolne;j
— ograniczenie wielko$ci powierzchni lesnej wylaczonej z produkeji: dziatki do 1000
m? wylgczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wylgczenie do 350 m?; dziatki
1500 — 2000 m? wytaczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wylaczenie do 500
m?,
b) decyzji Marszaltka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-
11.7151.9.2024.PL;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem
pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-111, MN-112, MN-113,
MN-114, MN-115, MN-116, MN-117 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
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3)

4)
5)

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-118, MN-119, MN-120,

MN-121 ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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3)

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
na budynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

dla zabudowy bliZniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdw),

poziom kalenicy gtéwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

c) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),
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d)

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-122 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
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n)

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-123, MN-124, MN-125,
MN-126, MN-127, MN-128 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m* na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 51. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-129, MN-130, MN-131,
MN-132, MN-133, MN-134, MN-135, MN-136, MN-137, MN-138 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
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3)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-139, MN-140, MN-141

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a)
b)

d)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlane;,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie bliZzniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,
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n)

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-142, MN-143 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

2
h)
i)
j)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budoweg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - decyzji Marszalka
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-I1.7151.230.2014.MK,

1:
a)
b)
©)

zakaz dokonywania wtoérnych podziatow dziatek lesnych,

lokalizacja zabudowy na dziatkach rolno-lesnych na czg$ci rolne;j

ograniczenie wielko$ci powierzchni le$nej wytaczonej z produkeji: dziatki do 1000
m? wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wylaczenie do 350 m?; dziatki
1500 — 2000 m? wytgczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wytaczenie do
500 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-144 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
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— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty leSne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:
a) decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-
11.7151.230.2014.MK, tj:

zakaz dokonywania wtornych podziatow dzialek lesnych,

lokalizacja zabudowy na dzialkach rolno-lesnych na czgsci rolnej,

ograniczenie wielkosci powierzchni lesnej wytaczonej z produkceji: dziatki do 1000
m? wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wylaczenie do 350 m?; dziatki
1500 — 2000 m? wylaczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wylaczenie do
500 m?;

b) decyzji Ministra Srodowiska z dnia 19.07.2004 r. znak DL.Ip-4791-48/r1/2004, t;.:

ograniczenie wyltaczenia gruntow z produkcji (trwatego wylesienia) do 20%
powierzchni,
zachowanie drzewostanu na pozostatej powierzchni;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem

pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-145 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
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d)

€)
g)
h)
i)
j)

k)

D

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

75



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-146, MN-147, MN-148,
MN-149, MN-150 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:
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n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)

b)

dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-151 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)

h)

)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

77



— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty leSne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne — decyzji Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-
11.7151.9.2024.PL,;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-152 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala sie lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
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D

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-153, MN-154, MN-155,
MN-156 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

2
h)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
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— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;j,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejgcych budynkoéw niespelniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-157, MN-158, MN-159,
MN-160, MN-161, MN-162, MN-163, MN-164, MN-165, MN-166, MN-167, MN-168 ustala
sie:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)

)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ustug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie sciekow —
500 m?,
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b)

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 61. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-169, MN-170, MN-171
MN-172 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlane;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
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n)

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 62. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-173, MN-174, MN-175,
MN-176, MN-177, MN-178, MN-179, MN-180, MN-181, MN-182, MN-183, MN-184, MN-
185, MN-186, MN-187, MN-188, MN-189, MN-190, MN-191, MN-192, MN-193, MN-194
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdot budowlanych;

3) na terenie MN-188 dla dzialek zawierajagcych grunty lesne obowiazuja ograniczenia
wynikajace z uzyskanych zgodd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
- decyzji Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak
RW-RM-II.7151.9.2024.PL oraz decyzji Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie z dnia 27.05.2025 r. znak KOA/5115/Ro0/24;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)

b)

dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 63. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-195, MN-196 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2

h)

3

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
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3)

4)
5)
6)

- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — decyzji Marszatka

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 04.07.2007 r. znak RW.II1.6113-35/07, tj:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtérnego podziatu dziatek winna wynosi¢
minimum 1500 m?,

b) posadowienia na dzialce wylacznie jednego budynku z uwzglednieniem zachowania
istniejacego cennego drzewostanu,

¢) zachowanie walorow przyrodniczych na dziatce w mozliwie nienaruszonej formie;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 64. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-197, MN-198, MN-199,

MN-200 ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkdéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — decyzji Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 04.07.2007 r. znak RW.II1.6113-35/07, tj:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtérnego podziatu dziatek winna wynosi¢
minimum 1500 m?,

b) posadowienia na dziatce wytacznie jednego budynku z uwzglgdnieniem zachowania
istniejagcego cennego drzewostanu,

¢) zachowanie walorow przyrodniczych na dziatce w mozliwie nienaruszonej formie;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

86



§ 65. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-201, MN-202, MN-203,
MN-204, MN-205, MN-206, MN-207, MN-208, MN-209, MN-210, MN-211, MN-212 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

na terenie oznaczonym symbolem MN-209 dopuszcza si¢ dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 12°, z zastrzezeniem § 7 ust. 51 6;

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,
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3)

4)

5)

6)

D
2)

n) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

dla dziatek na terenach oznaczonych symbolami MN-204 i MN-211 zawierajacych grunty

lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw lesnych na cele nielesne, tj.:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03,

b) decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak
RW-RM-I1.7151.9.2024.PL;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzeniec w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-213 ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03, tj:

— zakaz podzialu gruntéw lesnych na dziatki budowlano — lesne o powierzchni
mniejszej niz 2000 m>

— ograniczenie powierzchni wylaczenia z produkeji (trwatego wylesienia pod
realizacje inwestycji) do 20% powierzchni dzialki i nie wiecej niz 400 m?,

— utrzymanie trwalej uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki (poza
powierzchnig wylaczenia z produkcji);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?, z zastrzezeniem
pkt 3;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-214 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieuciazliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem pkt 3,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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3)

4)

5)
6)

1)

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejgcych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdod na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - decyzji Marszalka

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-I1.7151.230.2014. MK,

t:

— zakaz dokonywania wtornych podzialéw dziatek lesnych,

— lokalizacja zabudowy na dziatkach rolno-lesnych na czgséci rolnej,

— ograniczenie wielko$ci powierzchni lesnej wylaczonej z produkcji: dziatki do 1000
m? wylaczenie do 300 m?; dziatki 1000 — 1500 m? wytaczenie do 350 m?; dziatki

1500 — 2000 m? wytgczenie do 400 m?; dziatki powyzej 2000 m? wytaczenie do
500 m?;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?, z zastrzezeniem

pkt 3,

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 68. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-1, MNu-2 ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)

b)

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansoéw, sztuki uzytkowej, ustlug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obslugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlane;j,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
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4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

2)

§ 69. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-3, MNu-4, MNu-5,
MNu-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i1 ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
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3)

4)

5)

1)

2)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie Sciekdw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzeniec w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-7 ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;,

b) budynki ustugowe w formie wolno stojace;,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
1) dachy:
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— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;j,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

c) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m” na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-8 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)

b)

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;
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3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajgce z uzyskanej

zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 72. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-9, MNu-10, MNu-11

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

b)

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)

e)

g)
h)

)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;,

budynki ushugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

c) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekdw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m* na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 73. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-12, MNu-13, MNu-14,
MNu-15, MNu-16, MNu-17 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
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¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

2)

§ 74. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-18, MNu-19, MNu-20,
MNu-21, MNu-22 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)

e)
g)
h)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

budynki uslugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i1 ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),
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— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkdéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

b) pod zabudowg wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m* na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m* na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 75. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-23, MNu-24 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

c) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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3)

4)
5)

k)

D

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sie, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-25, MNu-26, MNu-27,

MNu-28, MNu-29, MNu-30, MNu-31, MNu-32, MNu-33 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
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2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)

d)

e)

g)
h)

)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i1 uslugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyk¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
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3)

4)

5)
6)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

dla dziatek na terenach oznaczonych symbolami MNu-31 zawierajacych grunty lesne

obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak

WOS.VIII-6112-37/03;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

¢) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekdw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m” na jeden budynek (segment);

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-34, MNu-35, MNu-36,

MNu-37, MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41, MNu-42, MNu-43, MNu-44, MNu-45,
ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

n) na terenach oznaczonych symbolami MNu-43, MNu-44 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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2)

§ 78. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-46, MNu-47 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)

e)

g)
h)

3

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

budynki ustugowe w formie wolno stojace;,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i1 uslugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyk¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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3)

czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m” na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 79. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-48, MNu-49, MNu-50,

MNu-51, MNu-52 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowe] nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
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— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sie, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke S§cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokos$ci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

n) na terenach oznaczonych symbolami MNu-48, MNu-49 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,
b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-53 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)

b)

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,
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3)

4)

5)

1)

2)

m) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

n) na terenach oznaczonych symbolami MNu-48, MNu-49 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 81. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-54, MNu-55 ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i uslugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

n) na terenach oznaczonych symbolami MNu-48, MNu-49 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-56 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: hotelarstwa, ustug
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obslugi ludno$ci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

110



f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-57 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
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b)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

D

budynki ustugowe w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,
dla zabudowy bliZniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

poziom kalenicy gtéwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
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dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 84. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-58, MNu-59, MNu-60,

MNu-61 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i uslugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)

S)
6)

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkdéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek na terenie oznaczonym symbolem MNu-59 zawierajacych grunty lesne

obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne - decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z

dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-I1.7151.9.2024.PL;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 85. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MNU-2, MN/U-3,

MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, MN/U-12,
MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18, MN/U-19, MN/U-20,
MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-24, MN/U-25, MN/U-26, MN/U-27, MN/U-28,
MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33, MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36,
MN/U-37, MN/U-38, MN/U-39, MN/U-40, MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43, MN/U-44,
MN/U-45, MN/U-46, MN/U-47, MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-51,
MN/U-52, MN/U-53, MN/U-54, MN/U-54 ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)

b)

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°,

— na terenie oznaczonym symbolem MN/U-45 dopuszcza si¢ dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do
12°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,
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m) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

n) naterenach oznaczonych symbolami MN/U-8, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-
36, MN/U-37, MN/U-38, MN/U-42, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51 lokalizacja
zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7,

3) dla dzialek na terenach oznaczonym symbolem MN/U-5 i MN/U-19 zawierajacej grunty
lesne obowigzuja ograniczenia wynikajgce z uzyskanej zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-5:
—  decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-
37/03,
— decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia
14.11.2024 r. znak RW-RM-I1.7151.9.2024.PL;
b) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-19 - decyzji Wojewody Mazowieckiego
z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzeniec w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 86. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-55, MN/U-56 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
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j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m* na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 87. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-57, MN/U-58, MN/U-
59, MN/U-60, MN/U-61, MN/U-62, MN/U-63, MN/U-64, MN/U-65, MN/U-66, MN/U-67,
MN/U-68, MN/U-69, MN/U-70, MN/U-71, MN/U-72, MN/U-73 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i1 uslugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,
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3)

4)

5)
6)

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne na terenie oznaczonym symbolem MN/U-72

obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne — decyzji Ministra Srodowiska z dnia 01.07.2016 r. znak DLP-
11.6501.44.2016/JS;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 88. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-74, MN/U-75, MN/U-

76, MN/U-77, MN/U-78, MN/U-79 ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
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— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 89. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-80, MN/U-81, MN/U-
82, MN/U-83 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,
b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 90. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-84 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustlugowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i1 ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),
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)

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowg blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m” na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 91. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-85, MN/U-86, MN/U-

87, MN/U-88, MN/U-89, MN/U-90, MN/U-91, MN/U-92, MN/U-93, MN/U-94, MN/U-95,
MN/U-96, MN/U-97, MN/U-98, MN/U-99, MN/U-100, MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103,
MN/U-104, MN/U-105, MN/U-106, MN/U-107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-110, MN/U-
111, MN/U-112, MN/U-113, MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116, MN/U-117, MN/U-118,
MN/U-119, MN/U-120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-123 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
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3)

4)

5)
6)

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

dla dziatek na terenie oznaczonym symbolem MN/U-85 zawierajacych grunty lesne

obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne, tj. decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak

WOS.VIII-6112-37/03;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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2)

§ 92. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWu-1, MWu-2, MWu-3,
MWu-4, MWu-5, MWu-6, MWu-7, MWu-8, MWu-9, MWu-10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinna,

dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji,
obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)
)

k)
)

nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,

urzadzone miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny lub ustugowy,

funkcje ustlugowa nieucigzliwa dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych lub w budynkach wolno stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 5,
— budynkow ustugowych — 2,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne — 18 m,
— budynki ustugowe — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy - ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 93. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub

zabudowy uslugowe;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow
produkcyjnych 1 magazynowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

h) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych kolorow na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwaltymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 94. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-2, P/U-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub
zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow
produkcyjnych 1 magazynowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

h) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowe;j takich
jak: kominy, silosy, o maksymalnej wysokos$ci 25 m od poziomu terenu,
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3

k)

D

dopuszcza si¢ recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z procesem

technologicznym prowadzonym na terenie danego zaktadu,

na terenie oznaczonym symbolem P/U-3 nakazuje si¢ lokalizacje paséw zieleni

izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng oraz rowy odwadniajace,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 95. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/UGO-1 i P/UGO-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub
zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow
produkcyjnych 1 magazynowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich
magazynowania, zbierania i recyklingu, z wylaczeniem niesegregowanych odpadow
komunalnych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich
jak: kominy, silosy, o maksymalnej wysokos$ci 25 m od poziomu terenu,

zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpadow oraz unieszkodliwiania
odpadow,

127



k)

D

nakazuje si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych z
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz rowami
odwadniajgcymi,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych kolorow na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 96. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-9 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

dopuszcza si¢ budoweg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe — 3,
— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
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k)

D

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

lokalizacja zabudowy na terenach oznaczonych symbolami U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-9 z uwzglednieniem w § 6 pkt 9 lit. c oraz § 12 ust. 5,

m) na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-4 1 U-6 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 97. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-10 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta uslugowego, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa,
finanséw, sztuki uzytkowej, ustlug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreaciji,
obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
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pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 98. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-11, U-12, U-13, U-14, U-

15, U-16 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,

2)

ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
budynki w formie wolno stojace;j,

a)
b)
©)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

J)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
dachy:

dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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3)

4)
5)

1))

2)

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekow
—500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 99. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-17, U-18 ustala sig:
przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej] w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) naterenie oznaczonym symbolem U-17 dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlanag,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)
5)

1)

2)

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatlymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

m) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 100. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-19 ustala si¢:

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:
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dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych,

m) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,
b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 101. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-20 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

a)
b)
©)
d)
e)
f)

2
h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

133



1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

k) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 102. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U-21, U-22, U-23 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
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3)

4)
5)

1))

2)

grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych

m) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie

$ciekow — 500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 103. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-24 ustala si¢:
przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej] w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla

dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na

fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatlymi za wyjatkiem plyt

trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej

firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu

odpowiednio do zakresu robot budowlanych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekow

—500 m?,

— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 104. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U-25, U-26, U-27, U-28

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego,

b) dopuszcza si¢ budynki magazynowe na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe — 3,

— budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe — 1,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
j) dachy:
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3)

4)

5)

1)

2)

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) na terenach oznaczonych symbolami U-25 i U-26 — 1500 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolami U-27 i U-28 — 700 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 105. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-29 ustala sig:
przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:
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3)
4)
5)

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 106. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-30, U-31, U-32, U-33, U-

34, U-35 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,

2)

gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
budynki w formie wolno stojace;,

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)
5)

1)

2)

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatlymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 107. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-36 ustala si¢:
przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;j,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m,
1) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatlymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

k) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami U-37 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojace;,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
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grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 109. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-38, U-39 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ushug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojace;,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzeniec w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 110. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UGO-1 i UGO-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem gospodarowania
odpadami;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza 1 garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

h) dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich
magazynowania, zbierania i recyklingu,

1) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw, spalarni odpaddéw, unieszkodliwiania
odpadow oraz otwartych sktadow,

j) nakazuje si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacych z
terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

k) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°

lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
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— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, z6ttego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 111. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UKR-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslug sakralnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek sakralny — kosciot, w formie wolno stojacej,
b) funkcja gospodarcza w formie wbudowanej w budynek sakralny,
c) zakaz lokalizacji zabudowy garazowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 50 m,
j) dachy:
— zgodnie ze stanem istniejagcym - wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
do 45° oraz kopulaste zwienczenia wiez,
— pokrycie dachu: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej,
k) elewacje — zachowuje si¢ kolorystyke Scian tynkowanych — z6tty o niskim nasyceniu
barwy 1 biel;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 112. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug sakralnych,

b) dopuszczalne — ustugi o$wiaty, ustugi kultury,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego oraz zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng na potrzeby ustug sakralnych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek uslugowy,
zamieszkania zbiorowego lub mieszkalny jednorodzinny, lub w formie budynkéw
wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

i) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej, lub dachowki ceramiczne;,
lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

k) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 113. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug sakralnych,

b) dopuszczalne — ustugi o§wiaty, ustugi kultury,
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na potrzeby ustug sakralnych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
zamieszkania zbiorowego lub mieszkalny jednorodzinny, lub w formie budynkoéw
wolno stojacych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, lub dachy tukowe,

— na budynkach sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu do 25°,

— pokrycie dachow: blacha plaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej, szarym,
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

m) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 114. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Umn-1, Umn-2, Umn-3

ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu, handlu
hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki,
hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ustug biurowych, pocztowych, medycznych,
oswiaty, sportu 1 rekreacji, transportu, spedycji, logistyki obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

dopuszczalne — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz dowolng ilos¢ budynkow ustugowych,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
mieszkalnego jednorodzinnego,
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k)

D

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 13 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 115. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Umn-4, Umn-5, Umn-6

a)

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu, handlu
hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki,
hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ustug biurowych, pocztowych, medycznych,
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2)

b)

oswiaty, sportu i rekreacji, transportu, spedycji, logistyki obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
dopuszczalne — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego oraz dowolng ilo§¢ budynkéw ustugowych,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub

mieszkalnego jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 13 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,
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3)

4)
5)
6)

1)
2)

m) na terenie oznaczonym symbolem Umn-5 lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem §
10 ust. 7;

dla dzialek na terenie oznaczonym symbolem Umn-6 zawierajgcych grunty lesne
obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne - decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
04.07.2007 r. znak RW.II1.6112-38/07, t;:

— zagospodarowanie terenu winno odbywaé si¢ z zachowaniem le$nego

charakteru,

— przy posadowieniu budynkow nalezy uwzgledni¢ istniejacy drzewostan;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 116. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO-1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug o$wiaty;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych na potrzeby ushug o§wiaty,
b) funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy lub sportowo-
rekreacyjny lub w formie budynkéw wolno stojacych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, sportowo-rekreacyjne — 4,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustug o$wiaty, obiekty sportowo-rekreacyjne — 16 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
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)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu

odpowiednio do zakresu robdt budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 7000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 117. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug o$wiaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)

k)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych na potrzeby ustug oswiaty,

funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy lub sportowo-

rekreacyjny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°, lub dachy tukowe,

— dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich i
tukowych,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 7000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 118. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-1 ustala si¢:
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1)

2)

3)
4)
5)

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, kultury,
finanséw, ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 119. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-2 ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych,

b) dopuszczalne — teren zabudowy ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, kultury,
finansow, ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) nakaz realizacji budynku w obszarze przestrzeni publicznej w formie dominanty
architektoniczne;,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,

1) minimalna liczba kondygnacji budynkéw sytuowanych od strony drogi oznaczonej
symbolem KDL-17 — 2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 120. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-3, UP-4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: bezpieczenstwa
publicznego, o$wiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 35°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

k) dla istniejacych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 121. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: o$wiaty, kultury,
administracji, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu oraz zabudowa z uwzglednieniem § 7 ust. 211 3,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
j) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
— blacha ptaska w karo w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub srebrnym lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
k) elewacje:
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— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie fragmentow elewacji z cegly licowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 122. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-6 i UP-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: bezpieczenstwa

publicznego, oswiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem UP-6 nakaz realizacji budynku od strony drogi

oznaczonej symbolem KDL-36 w formie dominanty architektonicznej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

j) dachy:

— dowolne,

— dla dachow spadzistych dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka
cementowa, blacha plaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, dla pozostatych form dachoéw
rodzaj pokrycia dowolny,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia dachow spadzistych musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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2)

§ 123. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MWU-1 i UMWU-2
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w zakresie:
handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug medycznych, zdrowia, o$wiaty,
sportu 1 rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa
biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

)

w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nakaz lokalizacji funkcji uslugowej w
parterze budynkow, przy czym powierzchnia ustug nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni catkowitej parteru,

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z wuslugami nieucigzliwymi nakaz
wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw, urzadzone
miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny z ustugami lub budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 124. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-1, U/UM-2, U/UM-3
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

2) w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej wustala si¢ lokalizacje wylacznie ustug
nieucigzliwych;

3) lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansoéw, ustug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,
b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe 1 ushugowo-mieszkalne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

— dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje:
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5)
6)
7)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 125. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-4, U/UM-5, U/UM-

6, U/UM-7, U/UM-8, U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug
nieuciazliwych;
lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansoéw, ustug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe 1 ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,
b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
uslugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i ushugowo-mieszkalne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:
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5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie sciekoOw —

500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 126. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UM-12 ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;,

b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug
nieucigzliwych;

lokalizacja ushug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansoéw, ustug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu

mieszkalnego,
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5)

6)
7)
8)

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
uslugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i ushugowo-mieszkalne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

— dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskane;j
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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2)

3)

4)

§ 127. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-13, U/UM-14,
U/UM-15, U/UM-16 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje wylacznie ustug
nieucigzliwych;

lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, usthug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

k)

)

budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego lokalu

mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub

ustugowo-mieszkalnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
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5)

6)
7)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $sciekow —
500 m?,
b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 128. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-17, U/UM-18,

U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje wylacznie ustug

nieucigzliwych;

lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, ustug

biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

c) dla dziatek budowlanych z dostepem z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-17
ustala si¢ lokalizacj¢ minimum jednego lokalu uzytkowego sytuowanego na parterze
budynku z dostgpem od strony obszaru przestrzeni publicznej, wskazanego na rysunku
planu,

d) dla lokali uzytkowych wymienionych w lit. ¢, czg$¢ dziatki budowlanej zlokalizowana
migdzy linig rozgraniczajaca drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-17 a linig
zabudowy wskazang na rysunku planu, nalezy urzadzi¢ jako ogodlnodostepna,
umozliwiajgca bezposredni dostep z obszaru przestrzeni publicznej,

e) funkcja gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
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5)

6)
7)

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
m) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow —

500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 129. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-22, U/UM-23,

U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylgcznie ushug

nieucigzliwych;

lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, ustug

biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,

kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
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5)

6)
7)

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
uslugowo-mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki ustugowe 1 ushugowo-mieszkalne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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2)

3)

4)

§ 130. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-27, U/UM-28,
U/UM-29 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

w

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
zabudowie ustugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje wylacznie ustug

nieucigzliwych;

lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, usthug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

k)

)

budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego lokalu

mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub

ustugowo-mieszkalnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
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barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 131. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-
4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-10, WR-11, WR-12, WR-13, WR-14, WR-15,
WR-16, WR-17, WR-18, WR-19, WR-20, WR-21 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rowu odwadniajacego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przejs¢ i1 przejazdéw pod warunkiem zachowania
ciaglos$ci 1 droznosci cieku,
¢) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego,
d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania cigglosci i przepustowosci
cieku wodnego;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 132. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2, WS-3, WS-4,
WS-5, WS-6, WS-7, WS-8, WS-9, WS-10, WS-11, WS-12, WS-13, WS-14, WS-15, WS-16,
WS-17, WS-18 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srdédladowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek 1 pomostow oraz urzadzen rekreacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele rekreacyjne, retencyjne i przeciwpozarowe;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 133. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z.C-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ kaplicy,

¢) minimalna szerokos$¢ gtéwnej alei — 3 m,

d) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzona gtowne;j alei,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)
5)
6)

1)
2)

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— kaplica— 12 m,
— pozostate obiekty — 3 m,
k) dachy:
— spadziste o kacie nachylenia powyzej 20°,
— pokrycie dachow: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub
grafitowym lub czarnym matowym;
dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 37 000 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 134. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-2 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — cmentarz;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zachowanie 1 utrzymanie kaplicy, z uwzglednieniem § 7 ust. 2,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje kapliczek grobowych nawiazujacych forma i wystrojem do
kapliczek istniejacych na terenie cmentarza,

d) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej niekolidujacej z powierzchniami
grzebalnymi,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji cmentarza, na ktora sktadajg sie
powierzchni grzebalne rozplanowane na ortogonalnej siatce gtownych alei z udzialem
zieleni wysokiej,

f) minimalna szeroko$¢ gldéwnych alei — 3 m,

g) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong gtownych alei,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

k) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— kaplica— 12 m,
— kapliczki grobowe —4 m,
— pozostate obiekty — 3 m,

n) dachy:

— spadziste o kacie nachylenia powyzej 20°,
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— pokrycie dachow: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub
szarym, lub grafitowym, lub czarnym matowym;
0) dla istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i
przebudowy z zachowaniem formy i uzytych materiatow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 45 000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 135. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, Z1.-3, Z1.-4,
71.-5, 7Z1.-6, Z1.-7, Z1.-8, 7Z1.-9, 71.-10, Z1L-11, Z1.-12, Z1.-13, Z1.-14, Z1.-15, Z1.-16, ZL-
17, Z1.-18, Z1.-19, 7Z1.-20, Z1.-21, 7Z1.-22, 71.-23, 71.-24, 71.-25, 71.-26, Z1.-27, Z1.-28, ZL-
29, 71.-30, Z1.-31, 71.-32, 7Z1.-33, Z1.-34, 71.-35, Z1.-36, Z1.-37, 7Z1.-38, Z1.-39, Z1.-40, ZL-
41, 71.-42, 71.-43, 71.-44, Z1.-45, 71.-46, Z1.-47 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach lasow obowigzuja zakazy 1 dopuszczenia regulowane przepisami

odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajacych swobodng

migracje zwierzat,

c) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi

symbolem ZN i ZR umozliwiajacego swobodna migracje zwierzat,

d) zakaz realizacji utwardzonych ciaggéw komunikacyjnych;

3) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 136. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4,
ZN-5, ZN-6, ZN-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;,
b) zakazuje si¢ przeksztalcania rzezby terenu,
c) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajacych swobodng
migracj¢ zwierzat,
d) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi
symbolem ZL i ZR umozliwiajagcego swobodng migracje zwierzat;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 137. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4,
7.P-5, 7P-6, ZP-7, ZP-8, ZP-9, ZP-10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,
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¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: plac
zabaw, sitownia plenerowa, miejsca odpoczynku, place i1 urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, itp.,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej 1 wysokiej,

e) zagospodarowanie z uwzglednieniem zasad ustalonych w § 8 ust. 2;

3) na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzuja
ograniczenia wynikajace z uzyskanych zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, tj. decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 .
znak RW-RM-I1.7151.9.2024.PL;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZP-3 i ZP-4 dla dzialek zawierajacych grunty lesne
obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych zgod na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, tj.: decyzji Nr 96/2024 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
14.11.2024 r. znak RW-RW-I1.7151.9.20024.PL;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

6) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 138. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZP-11 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,
¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: miejsca
odpoczynku, place i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska, korty, itp.,
d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej 1 wysokie;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50000 m?;

4) dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, tj. decyzji Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak RW-RM-
11.7151.9.2024.PL;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 139. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajacych swobodng
migracj¢ zwierzat,
c) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi
symbolem ZL 1 ZN umozliwiajagcego swobodng migracj¢ zwierzat;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)

§ 140. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KOP-1 i KOP-2 ustala sig¢:
przeznaczenie terenu — teren parkingu;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje parkingu powierzchniowego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

¢) minimalna powierzchni biologicznie czynna — 5%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — dopuszcza si¢
lokalizacj¢  tymczasowych  obiektow  budowlanych  zwigzanych z imprezami
okoliczno$ciowymi o charakterze publicznym, w szczegdlno$ci: obiektéw i urzadzen
handlowych, wystawowych, dydaktycznych i innych, o maksymalnej wysokosci 3 m od
poziomu terenu.

§ 141. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IR-1 ustala si¢:

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury retencyjnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego,

b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, z6ttego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacii,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 142. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)
e)

g)
h)

)

k)

ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej pod

warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem terenu,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 35°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sig, Ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 143. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren gospodarowania odpadami;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych,

dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e)

h)
i)
)

k)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 144. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1, W-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury wodociaggowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala si¢ lokalizacje uje¢ wod podziemnych wraz z niezbednymi obiektami,

urzadzeniami i instalacjami,

dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej pod

warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem,

dopuszcza si¢ obiekty biurowe 1 socjalne na potrzeby obstugi infrastruktury

wodociggowe;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,
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3)
4)
5)

D
2)

3)
4)

— dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachoéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, z6ttego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewac;i,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 145. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS-1, KDS-2 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDS-1 — w granicach planu do 95,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDS-2 — w granicach planu od 3,5 m do 6,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 146. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS-3, KDS-4, KDS-5

ustala sig:

1)
2)

3)

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury drogowej stuzacych
odprowadzaniu i gromadzeniu wod deszczowych i roztopowych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazddéw 1 placow manewrowych dla obstugi obiektow
1 urzadzen infrastruktury drogowej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 147. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2 ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy glownej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDG-1 — w granicach planu do 5,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) drogi oznaczonej symbolem KDG-2 — od 23,0 m do 27,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy uwzgledni¢ komunikacje rowerows;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 148. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3,
KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6, KDZ-7, KDZ-8, KDZ-9, KDZ-10, KDZ-11 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 — od 12,0 m do 25,0
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — od 10,3 m do 18,0
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — od 13,0 m do 20,0
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi oznaczonej symbolem KDZ-4 — od 12,0 m do 20,3
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
e) drogi oznaczonej symbolem KDZ-5 — od 12,3 m do 17,0
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
f) drogi oznaczonej symbolem KDZ-6 — od 14,3 m do 154
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
g) drogi oznaczonej symbolem KDZ-7 — od 11,8 m do 19,3
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
h) drogi oznaczonej symbolem KDZ-8 — od 14,2 m do 18,2
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
1) drogi oznaczonej symbolem KDZ-9 — od 15,2 m do 28,3
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

m7

m7

m7

m,

m,

m’

m’

m,

m,

miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi
miejscowymi

miejscowymi

J) drogi oznaczonej symbolem KDZ-10 — w granicach planu do 7,7 m, zgodnie z

rysunkiem planu,

k) drogi oznaczonej symbolem KDZ-11 — od 23,8 m do 73,6 m, z miejscowymi

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,

b) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3,
KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6, KDZ-7, KDZ-8, KDZ-9, KDZ-10 nalezy uwzgledni¢

komunikacje rowerows;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 149. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4, KDL-5, KDL-6, KDL-7, KDL-8, KDL-9, KDL-10, KDL-11, KDL-12, KDL-13,
KDL-14, KDL-15, KDL-16, KDL-17, KDL-18, KDL-19, KDL-20, KDL-21, KDL-22,
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KDL-23, KDL-24, KDL-25, KDL-26, KDL-27, KDL-28, KDL-29, KDL-30, KDL-31,
KDL-32, KDL-33, KDL-34, KDL-35, KDL-36, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)

b)
c)

d)

g
h)
i)
)
k)

)

drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — od 12,7 m do 31,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-2 —od 15,1 m do 39,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
drogi oznaczonej symbolem KDL-3 — od 12,0 m do 35,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-4 — 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-5 —od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
drogi oznaczonej symbolem KDL-6 —od 12,0 m do 25 m, z miejscowymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-7 — od 10,0 m do 22,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-8 — od 12,0 m do 24,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-9 — od 12,0 m do 19,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-10 — w granicach planu od 9,9 m do 15,0 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-11 — od 11,2 m do 22,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-12 — od 10,0 m do 12,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

m) drogi oznaczonej symbolem KDL-13 — od 10,6 m do 11,9 m, z miejscowymi

n)
0)
p)
S))
r)

s)
t)

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-14 — od 17,8 m do 20,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-15 — od 15,6 m do 19,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-16 — od 12,2 m do 22,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-17 — od 13,4 m do 19,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-18 — w granicach planu od 2,1 m do 22,4 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-19 —o0d 9,9 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
drogi oznaczonej symbolem KDL-20 — od 12,2 m do 16,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-21 — od 15,0 m do 17,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDL-22 — od 12,5 m do 13,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

w) drogi oznaczonej symbolem KDL-23 — od 13,0 m do 17,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

x) drogi oznaczonej symbolem KDL-24 — od 12,9 m do 13,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

y) drogi oznaczonej symbolem KDL-25 — od 12,0 m do 22,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

z) drogi oznaczonej symbolem KDL-26 — w granicach planu od 4,9 m do 15,3 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

aa) drogi oznaczonej symbolem KDL-27 — od 10,0 m do 27,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

bb) drogi oznaczonej symbolem KDL-28 — od 17,0 m do 30,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

cc) drogi oznaczonej symbolem KDL-29 — od 11,6 m do 24,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

dd)drogi oznaczonej symbolem KDL-30 — od 11,8 m do 23,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ee) drogi oznaczonej symbolem KDL-31 — w granicach planu do 16,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ff) drogi oznaczonej symbolem KDL-32 — od 15,8 m do 17,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

gg)drogi oznaczonej symbolem KDL-33 — od 9,9 m do 13,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

hh) drogi oznaczonej symbolem KDL-34 — w granicach planu od 9,4 m do 41,2 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

i1) drogi oznaczonej symbolem KDL-35 — od 14,0 m do 26,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

Jj) drogi oznaczonej symbolem KDL-36 — w granicach planu do 35,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,

b) w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDL-4, KDL-5, KDL-6,
KDL-7, KDL-9, KDL-14, KDL-15, KDL-16, KDL-17, KDL-18, KDL-20, KDL-21,
KDL-23, KDL-24, KDL-25, KDL-26, KDL-27, KDL-28, KDL-30, KDL-32, KDL-34,
KDL-35, KDL-36 nalezy uwzgledni¢ komunikacj¢ rowerowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 150. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,

KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19, KDD-20, KDD-21, KDD-22,
KDD-23, KDD-24, KDD-25, KDD-26, KDD-27, KDD-28, KDD-29, KDD-30, KDD-31,
KDD-32, KDD-33, KDD-34, KDD-35, KDD-36, KDD-37, KDD-38, KDD-39, KDD-40,
KDD-41, KDD-42, KDD-43, KDD-44, KDD-45, KDD-46, KDD-47, KDD-48, KDD-49,
KDD-50, KD-51, KDD-52, KDD-53, KDD-54, KDD-55, KDD-56, KDD-57, KDD-58, KDD-
59, KDD-60, KDD-61, KDD-62, KDD-63, KDD-64, KDD-65, KDD-66, KDD-67, KDD-68,
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KDD-69, KDD-70, KDD-71, KDD-72, KDD-73, KDD-74, KDD-75, KDD-76, KDD-77,
KDD-78, KDD-79, KDD-80, KDD-81, KDD-82, KDD-83, KDD-84, KDD-85, KDD-86,
KDD-87, KDD-88, KDD-89, KDD-90, KDD-91, KDD-92, KDD-93, KDD-94, KDD-95,
KDD-96, KDD-97, KDD-98, KDD-99, KDD-100, KDD-101, KDD-102, KDD-103, KDD-
104, KDD-105, KDD-106, KDD-107, KDD-108, KDD-109, KDD-110, KDD-111, KDD-112,
KDD-113, KDD-114, KDD-115, KDD-116, KDD-117, KDD-118, KDD-119, KDD-120,
KDD-121, KDD-122, KDD-123, KDD-124, KDD-125, KDD-126, KDD-127, KDD-128,
KDD-129, KDD-130, KDD-131, KDD-132, KDD-133, KDD-134, KDD-135, KDD-136,
KDD-137, KDD-138, KDD-139, KDD-140, KDD-141, KDD-142, KDD-143, KDD-144,
KDD-145, KDD-146, KDD-147, KDD-148, KDD-149, KDD-150, KDD-151, KDD-152,
KDD-153, KDD-154, KDD-155, KDD-156, KDD-157, KDD-158, KDD-159, KDD-160,
KDD-161, KDD-162, KDD-163, KDD-164, KDD-165, KDD-166, KDD-167, KDD-168,
KDD-169, KDD-170, KDD-171, KDD-172, KDD-173, KDD-174 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)

b)
©)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

D

drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — od 12,0 m do 13,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — od 10,0 m do 18,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — w granicach planu 2,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — od 10,0 m do 15,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-6 —od 8,0 m do 9,8 m, z miejscowymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — od 17,0 m do 18,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-10 — od 10,2 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-11 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-12 — 0d 9,8 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

m) drogi oznaczonej symbolem KDD-13 —o0d 9,8 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

n)
0)
p)

Q)

drogi oznaczonej symbolem KDD-14 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-15 — od 10,0 m do 17,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-16 — od 10,0 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-17 — od 10,2 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

drogi oznaczonej symbolem KDD-18 — od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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s) drogi oznaczonej symbolem KDD-19 — od 9,0 m do 14,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

t) drogi oznaczonej symbolem KDD-20 — od 8,6 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

u) drogi oznaczonej symbolem KDD-21 — od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

v) drogi oznaczonej symbolem KDD-22 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

w) drogi oznaczonej symbolem KDD-23 — od 10,8 m do 11,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

x) drogi oznaczonej symbolem KDD-24 — od 10,0 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

y) drogi oznaczonej symbolem KDD-25 — od 10,0 m do 17,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

z) drogi oznaczonej symbolem KDD-26 — 10,0, zgodnie z rysunkiem planu,

aa) drogi oznaczonej symbolem KDD-27 — od 12,0 m do 27,4 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

bb) drogi oznaczonej symbolem KDD-28 — od 10,1 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

cc) drogi oznaczonej symbolem KDD-29 — od 10,0 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

dd) drogi oznaczonej symbolem KDD-30 — do 10,5 m, z miejscowymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ee) drogi oznaczonej symbolem KDD-31 —od 8,0 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ff) drogi oznaczonej symbolem KDD-32 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

gg) drogi oznaczonej symbolem KDD-33 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

hh) drogi oznaczonej symbolem KDD-34 — w granicach planu do 10,0, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

i1) drogi oznaczonej symbolem KDD-35 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

JJ) drogi oznaczonej symbolem KDD-36 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

kk) drogi oznaczonej symbolem KDD-37 — od 9,0 m do 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

11) drogi oznaczonej symbolem KDD-38 — 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

mm) drogi oznaczonej symbolem KDD-39 — od 10,0 m do 10,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

nn) drogi oznaczonej symbolem KDD-40 — od 8,0 m do 8,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

0o)drogi oznaczonej symbolem KDD-41 — od 9,8 m do 11,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

pp) drogi oznaczonej symbolem KDD-42 — od 8,5 m do 21,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

qq) drogi oznaczonej symbolem KDD-43 — od 9,3 m do 10,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

rr) drogi oznaczonej symbolem KDD-44 — od 7,5 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ss) drogi oznaczonej symbolem KDD-45 — od 9,1 m do 16,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
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tt) drogi oznaczonej symbolem KDD-46 — od 9,0 m do 16,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

uu) drogi oznaczonej symbolem KDD-47 — od 5,7 m do 11,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

vv) drogi oznaczonej symbolem KDD-48 — do 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

WW) drogi oznaczonej symbolem KDD-49 —o0d 9,5 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

xx)drogi oznaczonej symbolem KDD-50 — od 11,3 m do 11,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

yy) drogi oznaczonej symbolem KDD-51 — od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

zz) drogi oznaczonej symbolem KDD-52 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

aaa) drogi oznaczonej symbolem KDD-53 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

bbb) drogi oznaczonej symbolem KDD-54 — 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

cce) drogi oznaczonej symbolem KDD-55 — od 10,0 m do 11,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ddd) drogi oznaczonej symbolem KDD-56 — od 10,0 m do 11,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

eee) drogi oznaczonej symbolem KDD-57 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

fff) drogi oznaczonej symbolem KDD-58 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ggg) drogi oznaczonej symbolem KDD-59 — od 10,5 m do 21,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

hhh) drogi oznaczonej symbolem KDD-60 — od 10,4 m do 14,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ii1) drogi oznaczonej symbolem KDD-61 —od 7,6 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

jij) drogi oznaczonej symbolem KDD-62 — od 10,0 m do 11,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

kkk) drogi oznaczonej symbolem KDD-63 — od 8,1 m do 9,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

111) drogi oznaczonej symbolem KDD-64 — od 9,1 m do 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

mmm) drogi oznaczonej symbolem KDD-65 — od 9,0 do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

nnn) drogi oznaczonej symbolem KDD-66 —od 7,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

000) drogi oznaczonej symbolem KDD-67 — w granicach planu do 8,3 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

pPPP) drogi oznaczonej symbolem KDD-68 —od 8,0 m do 13,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

qqq) drogi oznaczonej symbolem KDD-69 — od 9,7 m do 9,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

rrr) drogi oznaczonej symbolem KDD-70 — od 8,2 m do 8,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

$SS) drogi oznaczonej symbolem KDD-71 — od 7,1 m do 7,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ttt) drogi oznaczonej symbolem KDD-72 — od 8,7 m do 8,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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uuu) drogi oznaczonej symbolem KDD-73 — od 11,7 m do 12,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

VVV) drogi oznaczonej symbolem KDD-74 — od 8,0 m do 8,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

WWW) drogi oznaczonej symbolem KDD-75 — od 10,0 m do 19,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

XXX) drogi oznaczonej symbolem KDD-76 — 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

VYY) drogi oznaczonej symbolem KDD-77 — od 12,3 m do 22,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

777) drogi oznaczonej symbolem KDD-78 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

aaaa) drogi oznaczonej symbolem KDD-79 — od 8,8 m do 11,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

bbbb) drogi oznaczonej symbolem KDD-80 —o0d 9,1 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

ccee) drogi oznaczonej symbolem KDD-81 —o0d 9,3 m do 23,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

dddd) drogi oznaczonej symbolem KDD-82 —od 7,2 m do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

eeee) drogi oznaczonej symbolem KDD-83 — od 9,0 m do 17,6 m, z miejscowymi

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

isig) drogi oznaczonej symbolem KDD-84 — od 10,0 m do 22,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

gggg) drogi oznaczonej symbolem KDD-85 — od 13,2 m do 17,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

hhhh) drogi oznaczonej symbolem KDD-86 — od 9,9 m do 33,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

iii1)drogi oznaczonej symbolem KDD-87 — 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

jiij)drogi oznaczonej symbolem KDD-88 — od 12,7 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

kkkk) drogi oznaczonej symbolem KDD-89 — od 14,1 m do 15,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

1lll)drogi oznaczonej symbolem KDD-90 — od 10,0 m do 13,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

mmmm) drogi oznaczonej symbolem KDD-91 — od 10,9 m do 17,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

nnnn) drogi oznaczonej symbolem KDD-92 — od 7,9 m do 34,4 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

0000) drogi oznaczonej symbolem KDD-93 — od 15,0 m do 36,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

pPPP) drogi oznaczonej symbolem KDD-94 — od 10,0 m do 17,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

qqqq) drogi oznaczonej symbolem KDD-95 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ITIT) drogi oznaczonej symbolem KDD-96 — 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

$SSS) drogi oznaczonej symbolem KDD-97 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

tttt)drogi oznaczonej symbolem KDD-98 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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uuuu) drogi oznaczonej symbolem KDD-99 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

VVVV) drogi oznaczonej symbolem KDD-100 — od 10,0 m do 12,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

wwww)  drogi oznaczonej symbolem KDD-101 — od 10,0 m do 18,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

XXXX) drogi oznaczonej symbolem KDD-102 — od 9,2 m do 10,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

VYYY) drogi oznaczonej symbolem KDD-103 — od 10,0 m do 10,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

7777) drogi oznaczonej symbolem KDD-104 — od 10,7 m do 12,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
aaaaa) drogi oznaczonej symbolem KDD-105 — od 9,1 m do 12,5 m, z miejscowymi

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

bbbbb)  drogi oznaczonej symbolem KDD-106 — od 10,8 m do 12,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

cceee) drogi oznaczonej symbolem KDD-107 — 9,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ddddd)  drogi oznaczonej symbolem KDD-108 — od 9,8 m do 23,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

eeeee) drogi oznaczonej symbolem KDD-109 — od 9,0 m do 11,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ftttr) drogi oznaczonej symbolem KDD-110 — od 9,9 m do 10,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ggggg)  drogi oznaczonej symbolem KDD-111—o0d 7,9 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

hhhhh)  drogi oznaczonej symbolem KDD-112 — od 10,0 m do 12,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

iiii drogi oznaczonej symbolem KDD-113 — od 8,7 m do 10,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

1333 drogi oznaczonej symbolem KDD-114 — od 10,0 m do 10,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

kkkkk)  drogi oznaczonej symbolem KDD-115 — w granicach planu od 3,5 m do 7,0 m,
Z miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

11111) drogi oznaczonej symbolem KDD-116 — od 9,0 m do 14,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

mmmmm) drogi oznaczonej symbolem KDD-117 — od 10,0 m do 13,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

nnnnn)  drogi oznaczonej symbolem KDD-118 — w granicach planu do 3,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

00000)  drogi oznaczonej symbolem KDD-119 — od 9,9 m do 12,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ppppp)  drogi oznaczonej symbolem KDD-120 — w granicach planu od 7,9 m do 11,8 m,
Z miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

qqqqq)  drogi oznaczonej symbolem KDD-121—o0d 7,6 m do 9,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

ITTIT) drogi oznaczonej symbolem KDD-122 — od 12,0 m do 14,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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SSSSS) drogi oznaczonej symbolem KDD-123 — od 7,5 m do 12,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ttttt) drogi oznaczonej symbolem KDD-124 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

uuuuu)  drogi oznaczonej symbolem KDD-125 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

vvvvv)  drogi oznaczonej symbolem KDD-126 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

wwwww) drogi oznaczonej symbolem KDD-127 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

xxxxx)  drogi oznaczonej symbolem KDD-128 — od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

yyyyy)  drogi oznaczonej symbolem KDD-129 — 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

77777) drogi oznaczonej symbolem KDD-130 — od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

aaaaaa)  drogioznaczonej symbolem KDD-131—o0d 7,8 m do 7,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

bbbbbb) drogi oznaczonej symbolem KDD-132 — od 9,9 m do 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ccceee)  drogi oznaczonej symbolem KDD-133 — od 11,9 m do 19,9 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

dddddd) drogi oznaczonej symbolem KDD-134 — od 11,6 m do 12,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

eeeeee)  drogi oznaczonej symbolem KDD-135 — od 11,8 m do 13,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

Jisiieg) drogi oznaczonej symbolem KDD-136 — od 10,2 m do 14,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

ggggeo) drogi oznaczonej symbolem KDD-137 — od 11,7 m do 14,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

hhhhhh) drogi oznaczonej symbolem KDD-138 — od 11,9 m do 12,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

1iiii drogi oznaczonej symbolem KDD-139 — od 10,6 m do 13,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

133337) drogi oznaczonej symbolem KDD-140 — od 9,2 m do 14,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

kkkkkk) drogi oznaczonej symbolem KDD-141 — od 10,0 m do 15,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

111111) drogi oznaczonej symbolem KDD-142 — od 12,0 m do 14,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

mmmmmm) drogi oznaczonej symbolem KDD-143 — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

nnnnnn) drogi oznaczonej symbolem KDD-144 — od 10,0 m do 20,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

000000) drogi oznaczonej symbolem KDD-145 — od 8,3 m do 15,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

pppppp) drogi oznaczonej symbolem KDD-146 — od 10,0 m do 10,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

qqqqqq) drogioznaczonej symbolem KDD-147 —od 8,6 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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TTTTIT) drogi oznaczonej symbolem KDD-148 — od 8,0 m do 13,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

SSSSSS) drogi oznaczonej symbolem KDD-149 — od 8,2 m do 14,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

tttttt) drogi oznaczonej symbolem KDD-150 — od 11,0 m do 18,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

uuuuuu)  drogi oznaczonej symbolem KDD-151 — 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

vvvvvv)  drogi oznaczonej symbolem KDD-152 —od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

WWWWWW) drogi oznaczonej symbolem KDD-153 — od 9,9 m do 184 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

xxxxxx) drogi oznaczonej symbolem KDD-154 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

yyyyyy) drogi oznaczonej symbolem KDD-155 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

zzzzzz)  drogi oznaczonej symbolem KDD-156 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

aaaaaaa) drogi oznaczonej symbolem KDD-157 — od 8,4 m do 12,1 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

bbbbbbb) drogi oznaczonej symbolem KDD-158 — od 12,0 m do 12,3 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ccceeee)  drogi oznaczonej symbolem KDD-159 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ddddddd) drogi oznaczonej symbolem KDD-160 — od 9,1 m do 10,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

eeeeeee) drogi oznaczonej symbolem KDD-161 — od 9,9 m do 12,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

Jisiiviy) drogi oznaczonej symbolem KDD-162 — od 8,0 m do 11,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

gggggeo) drogi oznaczonej symbolem KDD-163 — od 10,0 m do 11,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

hhhhhhh) drogi oznaczonej symbolem KDD-164 — od 10,0 m do 12,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

111iiil drogi oznaczonej symbolem KDD-165 — w granicach planu od 7,3 m do 10,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

1333310 drogi oznaczonej symbolem KDD-166 — w granicach planu od 5,1 m do 7,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

kkkkkkk) drogi oznaczonej symbolem KDD-167 — od 14,2 m do 39,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

111111T) drogi oznaczonej symbolem KDD-168 — do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

mmmmmmm)  drogi oznaczonej symbolem KDD-169 — od 89 m do 9,4 m, z
miejscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

nnnnnnn) drogi oznaczonej symbolem KDD-170 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

0000000) drogi oznaczonej symbolem KDD-171 — od 8,6 m do 9,6 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

ppppppp) drogi oznaczonej symbolem KDD-172 —w granicach planu od 0,9 m do 13,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

qqqqqqq) drogi oznaczonej symbolem KDD-173 — od 8,8 m do 20,2 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
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TTTTTIT) drogi oznaczonej symbolem KDD-174 — od 11,9 m do 12,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,
b) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDD-9, KDD-15, KDD-
89, KDD-112, KDD-166 nalezy uwzgledni¢ komunikacj¢ rowerowa,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 151. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3,
KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12,
KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-
21, KDW-22, KDW-22, KDW-23, KDW-24, KDW-25, KDW-26 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — od 8,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDW-2 —od 8,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem KDW-3 — od 8,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem KDW-4 — od 6,0 m do 10,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem KDW-5 — od 8,0 m do 12,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem KDW-6 — do 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) drogi oznaczonej symbolem KDW-7 — od 8,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) drogi oznaczonej symbolem KDW-8 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) drogi oznaczonej symbolem KDW-9 —od 6,9 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) drogioznaczonej symbolem KDW-10—o0d 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

k) drogi oznaczonej symbolem KDW-11—-o0d 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) drogi oznaczonej symbolem KDW-12 —od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

m) drogi oznaczonej symbolem KDW-13 —o0d 5,3 m do 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

n) drogi oznaczonej symbolem KDW-14 —o0d 5,5 m do 16,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

0) drogioznaczonej symbolem KDW-15-o0d 6,1 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

p) drogi oznaczonej symbolem KDW-16 — od 6,0 m do 7,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

q) drogi oznaczonej symbolem KDW-17 — od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

r) drogi oznaczonej symbolem KDW-18 —od 6,2 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

s) drogi oznaczonej symbolem KDW-19 — od 8,1 m do 8,5 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

t) drogi oznaczonej symbolem KDW-20 — 6,0 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

u) drogi oznaczonej symbolem KDW-21 — od 8,5 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

v) drogi oznaczonej symbolem KDW-22 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

w) drogi oznaczonej symbolem KDW-23 — od 5,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

x) drogi oznaczonej symbolem KDW-24 —od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

y) drogi oznaczonej symbolem KDW-25—0d 9,3 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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z) drogi oznaczonej symbolem KDW-26 — od 10,0 m do 13,0 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ przekroju z czescig pieszg i
jezdng w jednym poziomie, z dopuszczeniem nierozrdzniania czesci pieszej i jezdne;;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 152. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, CP-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ciggu oznaczonego symbolem CP-1 — od 2,3 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ciggu oznaczonego symbolem CP-2 — od 1,6 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) ciagu oznaczonego symbolem CP-3 — od 3,0 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
c) dopuszcza si¢ czesciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania ciagto$ci ruchu,
d) ustala si¢ przebieg komunikacji rowerowej na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2,
e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 153. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami CP-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,2 m do 7,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
b) ustala si¢ realizacje nawierzchni przeznaczonej do ruchu w jednym poziomie,
c) dopuszcza si¢ czeSciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong pod warunkiem
zachowania ciagtosci ruchu,
d) ustala si¢ uwzglednienie komunikacji rowerowej na zasadach okre§lonych w § 8 ust.
2,
e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 154. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-5, CP-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ciggu oznaczonego symbolem CP-5 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ciggu oznaczonego symbolem CP-6 — od 2,7 m do 5,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a)
b)

c)

d)
e)

zagospodarowanie 1 wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,

nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

dopuszcza si¢ czeSciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong pod warunkiem
zachowania ciagtosci ruchu,

dopuszcza si¢ komunikacje rowerowg na zasadach okre§lonych w § 8 ust. 2,

zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 155. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-7, CP-8, CP-9, CP-10,
CP-11, CP-12, CP-13, CP-14, CP-15, CP-16, CP-17, CP-18, CP-19 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
j)
k)
)

ciggu oznaczonego symbolem CP-7 — od 5,7 m do 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-8 — od 4,3 m do 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-9 — od 4,4 m do 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciaggu oznaczonego symbolem CP-10 — 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciaggu oznaczonego symbolem CP-11 —od 4,2 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciaggu oznaczonego symbolem CP-12 — od 3,0 m do 3,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciaggu oznaczonego symbolem CP-13 — od 2,4 m do 3,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-14 — od 6,0 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-15 — od 10,1 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

ciggu oznaczonego symbolem CP-16 — od 5,9 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-17 — od 4,6 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem CP-18 — od 3,1 m do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

m) ciaggu oznaczonego symbolem CP-19 —od 5,2 m do 5,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,

ustala si¢ dla danego terenu realizacj¢ nawierzchni przeznaczonej do ruchu w jednym
poziomie,

dopuszcza si¢ czesciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong pod warunkiem
zachowania ciggtosci ruchu,

dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa na zasadach okre§lonych w § 8 ust. 2,

zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 156. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3, KPJ-
4, KPJ-5, KPJ-6, KPJ-7, KPJ-8, KPJ-9, KPJ-10, KPJ-11, KPJ-12, KPJ-13, KPJ-14, KPJ-
15 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
j)
k)
)
m)
n)
0)

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-1 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-2 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-3 — 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-4 — 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-5 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-6 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-7 — od 5,0 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-8 — od 5,1 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-9 — od 5,5 do 6,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-10 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-11 —od 5,1 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-12 — od 5,1 m do 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-13 — od 6,2 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ciggu oznaczonego symbolem KPJ-14 — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ciggu oznaczonego symbolem KPJ-15 — w granicach planu od 1,6 m do 1,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
dopuszcza si¢ realizacje przekroju z czescig piesza i jezdng w jednym poziomie, z
dopuszczeniem nierozrdzniania czgsci pieszej 1 jezdnej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe

§ 157.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobyika.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poélnocnej

czesci miasta Kobylka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w
dniu 29 listopada 2021 r. podjeta Uchwale Nr XLII/356/2021 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pdinocnej
czesci Miasta Kobytka, ktérg zmieniono Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27.02.2023 r. oraz
Uchwata Nr XI1/136/2025 z dnia 31 marca 2025 r.
W granicach opracowania obowigzuja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poOlnocnej czeSci miasta
Kobytka przyjety Uchwatg Nr XV1/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15
stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 25, poz. 835),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27
polozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/11 179
obreb 31 potozonego przy ul. Nowej w Kobytce przyjety Uchwala Nr VII/61/15
Rady Miasta Kobytka z dnia 17 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2015 r., poz. 7143),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obrgb
0035.35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce przyjetej Uchwata Nr
[11/20/2018 Rady Miasta Kobytka z dnia 20.12.2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r., poz. 2618),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Ustronie w Kobylce przyjety Uchwata Nr XLVIII/445/18 Rady Miasta Kobytka z
dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. , poz. 7206),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Parkowej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XIII/112/15 Rady Miasta Kobytka z
dnia 26.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 10741),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Czarnoleskiej w Kobylce przyjetych Uchwala Nr XXI1/249/08 Rady
Miejskiej w Kobyltce z dnia 28.08.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r.
Nr 187, poz. 6733),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Akacjowej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVIII/204/08 Rady Miejskiej] w
Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz.
3181),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Kraszewskiej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVIII/205/08 Rady Miejskiej
w Kobytce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89,
poz. 3182),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Kazimierza Wielkiego w Kobylce przyjety Uchwata Nr XLVIII/444/18 Rady
Miasta Kobylka z dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz.
7205),
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10) zmiana czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej
czgsci miasta Kobytka obejmujaca czg$¢ dziatki nr ew. 91/2 obreb 07 polozonej
przy ul. Nadmenskiej przyjeta Uchwalg Nr XLIII/433/10 Rady Miejskiej w
Kobyice z dnia 28.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 140, poz.
3310),

11) zmiana czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej
czesci miasta Kobylka obejmujaca czgs$¢ dziatek nr ew. 91/1, 91/2,92, 94195 w
obrebie 07 przyjeta Uchwata Nr XXVIII/295/13 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
24.04.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r., poz. 6465),

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Nadmenskiej i Wygonowej w Kobyltce przyjety Uchwatg Nr XXVI1/225/16
Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016
r., poz. 10648),

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Jakuba Jasinskiego w Kobylce Przyjety Uchwata Nr XVIII/206/08 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 .
Nr 89, poz. 3183),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce
w rejonie wezla drogi ekspresowej S-8 przyjety Uchwala Nr XIV/129/15 Rady
Miasta Kobylka z dnia 23.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 1. poz.
739).

Rozwigzania przyjete w planie spetniajag zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r.
zmienionym Uchwala Nr LXV1/538/2023 Rady Miasta Kobyltka z dnia 26 czerwca 2023 r. w
granicach opracowania przewiduje nastgpujace obszary funkcjonalne okreslone symbolami:

= UM, UMI — uslugowo-mieszkaniowe,

= MW, MW3 — mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

= MN, MNI, MN2 - mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

= ML- mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych,

= UP — ustugi celu publicznego,

= Ul — ustugi sakralne,

= U2 — ustugi nieucigzliwe,

= P/U — uslugowo-produkcyijne,

= ZP — zielen parkowa,

= 7ZC — cmentarz,

= USI/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach z gruntem lesnym,

= ZL —tereny lasow,

= ZN —tereny zieleni nieurzadzonej,

= W —tereny wod powierzchniowych,

= [W —tereny obstugi technicznej miasta — obiektow i1 urzadzen zaopatrzenia w wode,

= [T — tereny obslugi technicznej miasta — obiektow 1 urzadzen zwigzanych z
gospodarka komunalna,

=  U/GO-1 — uslugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami,
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=  P/UGOG - produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami.
W rejonie Al. Jana Pawta Il i Wotominskiej wskazano obszar przestrzeni publiczne;.
Czes$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Centralna czg$S¢ w rejonie skrzyzowania ul. Napoleona 1 Zatuskiego zostata wskazana do
objecia strefa B ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty w
rejestrze zabytkow i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne.
Ponadto na terenie IW wskazano lokalizacje wazniejszego projektowanego zbiornika
retencyjnego.
W ww. studium dla poszczegolnych terenow przewidzianych pod zabudowe przewiduje si¢:
UM, UMI1 - ustugowo-mieszkaniowe

Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugiw zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty,
kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
tqcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,

2. zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ogolnodostepne tereny zieleni urzgdzonej (place, skwery, aleje),
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

Zabudowa w strefach koncentracji ustug, nalezy dqzyc¢ do uksztattowania pierzei ustugowych
w  parterach zabudowy wzdiuz ciggu komunikacyjnego oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych w formie placow towarzyszgcych ustugom.

MW, MW3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce,
ustugi w zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, {fgcznosci itp. ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp, ogolnodostepne tereny zieleni urzqdzonej /place,
skwery, aleje/ i zieleni osiedlowej (place zabaw, mate boiska, mata architektura) oraz
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planow miejscowych.

Dopuszcza sig sytuowanie w/w ustug wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 634 w strefie jej
ucigzliwosci.

MN., MNI1, MN2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug

nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszqce ustugi wbudowane lub wolnostojgce —ustugi w
zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, {fgcznosci itp. ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp oraz urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
drogi.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planow miejscowych. Zaleca sie sytuowanie w/w ustug
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci. Na terenach MN nalezy uwzglednic
zapisy wydanych zgod na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.
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...dla terenow MN dopuszcza sie wylgcznie zabudowe wolnostojgcq, dla terenow MNI
dopuszcza sig¢ zabudowe wolnostojgcq i blizniaczg a dla terenow MN2 takze zabudowe
szeregowq,

W przypadku wystepowania na terenach MN i MNI istniejgcej zabudowy niespetniajgcej
ustalen studium pod wzgledem typu zabudowy dopuszcza sig jej remont, modernizacje i
przebudowe na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z gruntem leSnym

Przeznaczenie podstawowe. zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca, na dziatkach z gruntem
leSnym. Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, drogi.

W przypadku braku zgody na zmiane gruntu lesnego na cele nielesne dopuszcza sie
pozostawienie terenu lesnego.

UP - ustugi celu publicznego

Przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzqdku
publicznego, ochrony przeciwpozZarowej itp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, towarzyszqce ustugi wbudowane lub wolnostojgce - ustugi w zakresie handlu (z
wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci,
posrednictwa, finansow, {gcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,
ogolnodostepne tereny zieleni, urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

Ul- ustugi sakralne

Przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne - kosciol wraz z jego zapleczem.

Przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ realizacje zabudowy towarzyszqcej z zakresu
innego rodzaju ustug nie kolidujgcych z funkcjg podstawowq oraz zieleni urzqdzonej, a takze
ustugi celu publicznego, w tym. m.in. przedszkola, domy opieki.

U2 - ustugi nieucigzliwe

Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu (z wylqgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej itp., do
zdefiniowania w mpzp,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, urzqdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz ogolnodostepne tereny zieleni.

Istniejqcy instytut przemystowy w rejonie ul. Napoleona podlegaé bedzie restrukturyzacji z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - zasady zagospodarowania do ustalenia w mpzp.

P/U — produkcyjno-ustugowe

Przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, zespotow
ustug:

1. ustugiw zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, poczty i
telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
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zaplecze transportu i infrastruktury techmnicznej , obstuga rolnictwa itp., do
zdefiniowania w mpzp,
2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: na terenie P/U jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, lokalizacja urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
ogolnodostepnych terenow zieleni.

IW, IK - tereny obstugi technicznej miasta

Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzqdzen
zaopatrzenia w wode i kanalizacji (gtowna pompownia sciekow).

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzgqdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenow oraz zielen izolacyjna, na terenie IW mozliwos¢ lokalizacji
odnawialnych zrodet energii do 100 kW oraz urzqdzen sportu i rekreacji (poza strefami
ochronnymi).

Na terenie IW dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej towarzyszqce j funkcji
podstawowej, takiej jak hydrofornie, magazyny, warsztaty, pom. biurowo-socjalne.

IT - teren obstugi technicznej miasta

Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - obiektow i urzqdzen zwigzanych
z gospodarkq komunalng.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzgqdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenow oraz zielen izolacyjna.

ZP - zielen parkowa

Tereny przeznaczone pod zielen urzgdzong o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej: tereny
zieleni parkowej z dopuszczeniem terenowych urzqdzen sportu rekreacji (Sciezki rowerowe,
boiska, place zabaw, teznie), mata architektura.

Dopuszcza sie lokalizacje wod powierzchniowych, komunikacji pieszej i rowerowej, ustug
sportu i rekreacji oraz gastronomii, w formie urzgdzen terenowych (boiska, place zabaw),
pawilonow parkowych a takze infrastruktury technicznej i koniecznego zaplecza technicznego,
obiektow zwigzanych z utrzymaniem porzqdku oraz sanitariatow.

Dopuszcza sig obiekt kubaturowy o funkcji ustug publicznych o maksymalnej wysokosci 8,0 m.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzqdzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjq z wyjgtkiem szczegolnych przypadkow realizacji
niezbednych elementow komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

ZC - cmentarze

Tereny istniejgcych cmentarzy: cmentarz zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow oraz nowy
cmentarz. Wszelkie prace rewaloryzacyjne w obrebie zabytkowego cmentarza nalezy prowadzié
po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszqcq dla obstugi cmentarza, np.: kaplica, dom pogrzebowy,
obstuga administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym tymczasowe.

US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach le§nych

Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji na dziatkach lesnych - boiska, tereny
rekreacji i wypoczynku, parki linowe, Sciezki spacerowe, sciezki edukacyjne, place zabaw,
,sciezki zdrowia” z urzqdzeniami sportowymi itp.; obiekty kubaturowe zwigzane z obstugg
terenow sportu i rekreacji (m.in. obiekty gastronomiczne, obiekty socjalne) oraz inne obiekty
hotelarskie zdefiniowane w przepisach odrebnych.
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Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi terenow sportu i rekreacji, drogi, parkingi oraz obiekty kubaturowe do obstugi terenow
sportu i rekreacyji.

ZL - tereny lasdw

Tereny istniejgcych lasow i zadrzewien. Wyznacza sie dla tych terenow funkcje: ochronng,
ekologiczng, gospodarczq, krajobrazowq i lokalnie rekreacyjng.

Lasy gminy Kobytka w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu lasow gmin sgsiednich
zachowujq uklad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:
- ochrona ich walorow przyrodniczych i uzytkowych,
- utrzymanie cigglosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu [ wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb
gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkow wymagac¢ bedzie w szczegolnosci:

- zachowania lasow jako elementow krajobrazu naturalnego,

- prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzqdzenia lasow
uwzgledniajgc gltownie zasade powszechnej ochrony, trwatosci, utrzymania ciggtosci
uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania
niezaleznie od struktury wlasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

- udostepniania i czesciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych dla
potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni
urzqdzonej, zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej
oraz enklaw rolnych w kompleksach lesnych,

- wprowadzenia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zakazow i
ograniczen dotyczqcych gtownie:

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- zabudowy na terenach lesnych, z wyjgtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich
funkcjg,

- realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.)
wymagajgcych znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale
naruszajqcych uktad stosunkow wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych
naruszajgcych w istotny sposob rzezbe terenu,

- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegolnosci terenow chronionych
wydm,
lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

W uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich dojazdow pozarowych i zaopatrzenia wodnego
dla obszarow lesnych.

ZN — zielen nieurzadzona

Sq to grunty orne, gki i pastwiska oraz nieuzytki rolne - dawne obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obecnie grunty nie sq uzytkowane rolniczo.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiqgzujq ustalenia przepisow odrebnych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy. Dopuszcza sig¢ zalesienia.

Realizacja ww. kierunkow wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych:
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- wyznaczenia gruntow do zalesienia,

- ochrony istniejqcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i
uktad stosunkow wodnych,

- zakazu realizacji zbiornikow i rurociggow do magazynowania i transportu olejow i
smarow,

- zakazu lokalizacji wysypisk odpadow statych i phynnych,

- ochrony terenow zmeliorowanych i zdrenowanych (drenazy, rowow melioracyjnych).

W - tereny wod powierzchniowych

(oczka wodne, obszary wodno-blotne rezerwatu Grabicz).

Obowigzuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacjq, ochrona uktadu
hydrograficznego rzeki i rowow melioracyjnych. Dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowow
melioracyjnych oraz ich przekrycie (skanalizowanie).

P/U/GO — produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami (procedowana
zmiana studium)

Przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, zespotow
ustug:

1. ustugiw zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, poczty i
telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
zaplecze transportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp., do
zdefiniowania w mpzp,

2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.

Dopuszcza si¢ zachowane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i wymiany na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

Ponadto na przedmiotowym terenie dopuszcza sie gospodarowanie odpadami innymi niz
niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu.

Zakazuje sie na przedmiotowym terenie lokalizacji:

— sktadowisk odpadow (wysypisk odpadow),

— spalarni odpadow,

— unieszkodliwiania odpadow,

—  zaktadow stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
W przypadku sgsiedztwa funkcji produkcyjnej lub ustug ucigzliwych z terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy przewidziec¢ realizacje pasow zieleni izolacyjnej oddzielajqcych funkcje
o roznych ucigzliwosciach, o ile umozliwia to istniejgce zagospodarowanie.

U/GO-1 — ustugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami

Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu (z wylqczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, magazyny. Dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Ponadto na przedmiotowym terenie dopuszcza sie gospodarowanie odpadami innymi niz
niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu.
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Zakazuje sie na przedmiotowym terenie lokalizacji:
—  sktadowisk odpadow (wysypisk odpadow),
— spalarni odpadow,
— unieszkodliwiania odpadow,
— otwartych sktadow,
—  przedsiewzig¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,
— zaktadow stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W przypadku sqsiedztwa przedmiotowych obszarow z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca
sig realizacje pasow zieleni izolacyjnej oddzielajgcych funkcje o rozmych ucigzliwosciach.
Warunek ten nie dotyczy sqsiedztwa ustug nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowq.

Ponadto studium zawiera zasady zagospodarowania dla obszaru przestrzeni publicznej:

Wskazuje si¢ obszary przestrzeni publicznej, o charakterze reprezentacyjnym, obejmujgce:
o tereny od przystanku kolejowego Kobytka wzdtuz ul. Jana Pawla Il z terenem przy
urzedzie miasta oraz pl.15 Sierpnia z dominantg kosciota sw. Trojcy,

Obszary te petni¢ bedq role wizytowki miasta. W obszarach tych ustala si¢ ksztaltowanie
przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggow pieszych wzdiuz ww ulic z zabudowg
ustugowq w parterach, placow i skwerow z zieleniq urzqdzong, miejscami do rekreacji i matg
architekturq. Wymagajq one uporzqdkowania oraz podniesienie jakoSci przestrzeni w oparciu
o catosciowq koncepcje zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej, w tym harmonijne
ksztaltowanie nowej zabudowy, wprowadzanie jednolitej koncepcji stylistycznej detali
architektonicznych, matej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze komponowanie posadzek,
wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam, itp.,

Ponadto studium zawiera ogdlng zasade, ze ,.zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w
studium nalezy traktowac orientacyjnie — stanowiq jedynie wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegolowione.”

W studium wskazano system drég wraz z ich klasami, natomiast studium zaktada mozliwos¢
wytyczania nowych drog lokalnych i dojazdowych na etapie sporzgdzania planow miejscowych.
W  przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi Ilub istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
drog po przeprowadzeniu szczegotowych analiz.

Ponadto w zakresie obstugi komunikacyjnej studium dopuszcza si¢ realizacje parkingow
ogolnodostepnych w obrebie terenow ulic — pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych ulic i zgody zarzgdcy.

Dopuszcza sie urzqdzenie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, placami, terenami zielonymi itp.).

W rejonie przystankow osobowych kolejowych Kobytka Ossow i Kobytka przewiduje sie
realizacje parkingow ogolnodostepnych w systemie ,, Parkuj i jedz".

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia 1 dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Uwzgledniono potozenie czesci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystgpowania pomnikow przyrody, zt6z kopalin surowca ilastego,
obiektow i obszaréw objetych ochrong zabytkdéw, miejsc pamigci oraz ograniczenia wynikajace

193



z przebiegu wzdtuz granic opracowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym stanowigcej
kolejowy teren zamknigty.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i1 obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, tereny goérnicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego na obszarze
objetym planem nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Przedmiotowy obszar
zostal sklasyfikowany jako krajobrazy:

3a — z przewagg siedlisk borowych,

3b — z przewagg siedlisk lasowych,

6b — z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tak i pastwisk,

9b - miejscowosci o charakterze wspotczesnym,

14a — wezty komunikacyjne i transportowe.

Projekt planu uwzglednia rekomendacje okreslone dla krajobrazéw o kodach 14-318.78-
105, 14-318.73-250, 14-318.78-144, 14-318.78-115, 14-318.78-035, 14-318.78-007, 14-
318.78-140.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacego zmiany studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wtasno$ci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

W zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg nastepujace
elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
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Ponadto w planie okre§lono granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wtasno$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wigkszo$ci obszar zostat przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej oraz blizniaczej uzupetnione;j
zabudowa ustugowa nieuciazliwa. W granicach planu znalazly si¢ takze tereny zabudowy
ustugowej czesciowo uzupelnianej funkcja mieszkalng w réznych formach oraz nieduze
obszary zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Ponadto zgodnie z ww. studium przy ulicy
Nadmenskiej oraz w rejonie ulicy Napoleona i Kombatantow dopuszczono przedsiewzigcia
zwigzane z gospodarkag odpadami. Przeznaczenia terendw polozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu uwzgledniaja ekstensywny charakter
zabudowy, ktory przektada si¢ na parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
W strukturze funkcjonalnej uwzgledniono tereny przeznaczone na cele publiczne, w tym zielen
urzagdzong, wustugi administracji, os$wiaty, itp. oraz ustalono szczegélne zasady
zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiggiem wskazanym w studium.
Ponadto uwzgledniono wystgpowanie lasow, wigkszos¢ pozostawiajac w dotychczasowym
uzytkowaniu, zbiornikow wodnych 1 zieleni nieurzadzonej na obszarach objetych ochrong
przyrody, a takze pomniki przyrody, ktdre objeto strefa ochronna.

Uktad komunikacyjny oparto na istniejacych drogach, wyznaczonych w aktualnych planach
miejscowych uzupetiajac je odcinkami drog lokalnych i dojazdowych dla potrzeb obshugi
komunikacyjnej terendw inwestycyjnych. Ponadto zgodnie z wytycznymi studium wskazano
system komunikacji rowerowej oraz okreslono szereg powigzan pieszych niezaleznych od drog,
w tym pehigcych funkcje rekreacyjng w powiazaniu z terenami leSnymi w potnocnej czgsci
miasta.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Kobytka wazyl interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi, uwzgledniajac aktualng polityke przestrzenng
miasta przyjeta przez Rade Miasta Kobytka w 2021 r. z pdzniejszymi zmianami. Sposob
rozpatrzenia wnioskéw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zalacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), przez co
realizuje wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej
procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu planu, w ktorej
przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych
rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Miasta, przy
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uwzglednieniu  walorow ekonomicznych przestrzeni 1 stanu wiasnosci 1 wladania
nieruchomos$ciami.

Minister Srodowiska w decyzji z dnia 19.04.2024 r. znak DLE-WNL.8130.20.2024.MP
wyrazit zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 0,9206 ha gruntéw lesnych bedacych
wlasnosci Skarbu Panstwa, przeznaczonych w planie pod tereny drog publicznych klasy
dojazdowej; tereny drég publicznych klasy lokalnej; tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
tereny publicznych ciggéw pieszych.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego w decyzji Nr 96/2024 z dnia 14.11.2024 r. znak
RW-RM-I1.7151.9.2024.PL wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne 6,5113 ha
gruntow lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, przeznaczonych w planie pod
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych (MNu), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub uslugowej nieucigzliwej (MN/U), zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub
ustugowo-mieszkaniowej (U/UM), zieleni urzadzonej (ZP), wod powierzchniowych
srodladowych (WS) oraz komunikacji w zakresie drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ),
lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD).

Ponadto w decyzji Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia
27.05.2025 r. znak KOA/5115/Ro/24 udzielono zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nielesne czesci dziatki nr 29 obr. 16 o pow. 0,0225 ha.

Ponadto w planie uwzgledniono nastgpujace zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne uzyskane w ramach wcze$niej procedowanych planow miejscowych:

» decyzja Wojewody Warszawskiego z dnia 08.08.1994 r. znak OSRL.XII.6112/68/94,

= decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 05.08.2003 r. znak WOS.VIII-6112-37/03,

= decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 24.06.2003 r., znak WSR.VIIL.6112/53/03,

» decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r.

znak RW.II1.6112-35/07

» decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r.

znak RW.II1.6112-36/07

» decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r.

znak RW.II1.6112-37/07

» decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 04.07.2007 r.

znak RW.II1.6112-38/07

= decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie z dnia 30.04.2008 r.

znak RW.RML.II/PC/6111-18/08,

» decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23.01.2015 r. znak RW-RM-

11.7151.230.2014.MK,

= decyzja Ministra Srodowiska z dnia 19.07.2004 r. znak DL.Ip-4791-48/r1/2004,

= decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 04.07.2007 r. znak

RW.IIL.6112-38/07.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z
pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094,
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z pézn. zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych etapow
procedury w stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta
Kobyika.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobyltka udostepniony byt do
opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 16.01.2025 r. do 07.02.2025 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 30 stycznia 2025 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyneto 54 uwagi, z
ktorych 10 zostato w catosci uwzglednione przez Burmistrza Miasta Kobytka.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami oraz zmiang granic planu na podstawie Uchwaly
Nr XI1I/136/2025 Rady Miasta Kobytka z dnia 31 marca 2025 r., po ponowieniu w niezbednym
zakresie opiniowania i uzgadniania dokumentu, projekt zostal ponownie wylozony do

publicznego wgladu w dniach od ................. r. do ...l r. Wdniu ............... r.
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu
ztozono ...... uwag, Ktore .........ooooiiiiiiiiiin. przez Burmistrza Miasta Kobytka.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag 1 wnioskow w formie 1 terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobytka podjeta w dniu 26 lutego 2024 roku Uchwale Nr LXXV/613/2024
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka.
Zgodnie z ,,Analizg aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka i plandéw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2019-2023” stanowiacg zalacznik do ww. uchwaty,
podtrzymano wniosek wynikajacy z poprzedniej analizy aktualnosci dokumentow
planistycznych w zakresie stwierdzonej nieaktualno$ci planéw miejscowych uchwalonych w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z poréwnania wptywow do budzetu Miasta, wydatkdw oraz oszczgdno$ci prognoza
wieloletnia skutkow finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Miasta Kobytka.
Najwigksze wptywy generuje potencjalna optata od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renta
planistyczna. Gtéwne wydatki zwigzane sa z realizacjg drég i uzbrojeniem terenu. Nalezy
jednak mie¢ na uwadze, ze nowe drogi w duzej mierze stanowig przedtuzenie istniejacych drog,
w tym dwoch najstarszych potaczen komunikacyjnych, ktére znajdujg swoje odzwierciedlenie
na wigkszo$ci map historycznych, tj. ulic Kraszewskiej 1 Radzyminskiej. Ponadto plan
obejmuje odcinki drogi zbiorczej przebiegajacej przez poinocny kompleks lesny, ktorego
pozostale fragmenty sa juz ujete w obecnym planie miejscowym. Plan nie zakltada istotnej
zmiany ukladu komunikacyjnego, ale kontynuacj¢ podjetych decyzji planistycznych i
dopetienie go odcinkami drog dotychczas nieobjetych planem miejscowym.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

197


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

198



